
 

 

  บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน วรรณ จำกัด 

หนังสือชี้ชวนส่วนสรุปข้อมูลสำคัญ Factsheet   

ข้อมูล ณ วันที่ 29 มีนาคม 2567   

กองทุนเปิดวรรณ พร็อพเพอร์ต้ี พลัส ฟันด์ 

ONE PROPERTY PLUS FUND 

  

ONE-PROP 
 ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทุนรวม 

 กองทุนรวมทรัพย์สนิทางเลือก (อสงัหาริมทรัพย์) 

 กองทุนรวมหน่วยลงทุน (Fund of Funds)/กองทุนรวมหมวดอตุสาหกรรม 

 Fund of Property fund - Thai 

นโยบายและกลยุทธ์การลงทุน 

•  กองทุนมีนโยบายลงทุนในหลักทรัพย์หรือตราสารที่อยู่ ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ ( Property Sector  
Fund) ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยหรือตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ ต่างประเทศ โดยกองทุนจะ  
กระจายการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน  
อสั งหาริมทรัพ ย์  (RE ITs) และ/หรือหน่ วยลงทุ นของกองทุ น โครงสร้างพื้ น ฐาน  และ/หรือตราสารของกองทุ น  
อสังหาริมทรัพย์ โดยเฉลี่ยในรอบระยะเวลาบัญชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน 
•  กองทุนจะลงทุนอย่างน้อย 2 กองทุน ในสัดส่วนกองทุนละไม่เกินร้อยละ 79 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน 
•  กองทุนอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้า (Derivatives) เพื่อเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน ( 
Efficient Portfolio Management) และเพื่อป้องกันความเสี่ยงจากการลงทุน (Hedging) และตราสารหนี้ที่มีลักษณะ 
ของสัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง (Structured Note) 
•  กองทุนมีกลยุทธ์การลงทุนเพื่อมุ่งหวังผลประกอบการสูงกว่าดัชนีชี้วัด (active management) 

 

ผลการดำเนินงานและดัชนีชี้วัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน (% ต่อปี) 

 
ผลการดำเนินงานย้อนหลังแบบปักหมดุ (% ต่อปี)                             

 2562 2563 2564 2565 2566 

ONE-PROP 19.78% -24.39% 4.0% -6.89% -11.19% 

BENCHMARK 22.84% -22.79% 3.34% -3.85% -8.58% 

PEER AVG 19.91% -22.42% -0.22% -6.52% -8.9% 

 YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

กองทุน -1.59 -1.59 -0.29 -10.2 
ดัชนีช้ีวัด -1.84 -1.84 1.09 -8.99 
ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน -1.82 -1.82 1.27 -9.64 
ความผันผวนกองทุน 8.29 8.29 10.41 8.73 
ความผันผวนดัชนีช้ีวัด 7.5 7.5 9.97 8.28 

 3 ปี 5 ป ี 10 ปี ตั้งแต่จัดตั้ง 

กองทุน -5.52 -6.75 1.89 5.19 
ดัชนีช้ีวัด -4.14 -5.15 3.9 7.82 
ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน -5.64 -6.76 1.7 N/A 
ความผันผวนกองทุน 11.91 17.64 13.44 12.27 
ความผันผวนดัชนีช้ีวัด 12.75 19.0 14.41 13.03 

 

ระดับความเสี่ยง 

 
เสี่ยงสูงมาก 

ลงทุนในทรัพย์สนิทางเลือก เช่น REITs/ infrastructure fund/ property fund/ 

private equity/ ดัชนีสนิค้าโภคภัณฑ์/ ทองคำ/ น้ำมนัดิบ เป็นต้น โดยเฉลีย่ในรอบปี 

ไม่น้อยกว่า 80 % ของ NAV 

ข้อมูลกองทุนรวม 

วันจดทะเบียนกองทนุ  18 พฤศจิกายน 2552 

วันเริ่มตน้ class  18 พฤศจิกายน 2552 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผล ไม่จ่าย 

อายกุองทุน   ไม่กำหนด 

ผู้จัดการกองทุนรวม 

 นายชัยพฤกษ์ กุลกาญจนาธร (ตั้งแต่ 3 มกราคม 2564) 

 นายบัญชา จึงวัฒนกิจ  (ตั้งแต่จดทะเบียน) 

 

ดัชนีชี้วดั 

     ดั ช นี ผ ลตอบ แท น รวมของกอ งทุ น ร วมอสั งห าริมท รั พ ย์ แล ะกอ งท รัส ต์ เพื่ อ 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (PF&RIET Total Return Index) 

คำเตือน 
 การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน 

 ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึง ผลการดำเนินงานในอนาคต 

 

การเข้าร่วมต่อต้านทุจริต : ได้รับการรับรอง CAC 

จัดอันดับกองทุน Morningstar       

ผู้ลงทุนสามารถศึกษาเคร่ืองมือ 

บริหารความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง 

ได้ในหนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม  
 

www.one-asset.com 

 

  

https://www.one-asset.com/doc_fund/Fund%20Q&A%20Prospectus/ONE-PROP_Q&A_Prospectus.pdf


ONE-PROP 

 
การซื้อหน่วยลงทุน 
วันทำการซือ้ :  
เวลาทำการ :  
การซื้อคร้ังแรกขั้นต่ำ : ไม่กำหนด 
การซื้อคร้ังถัดไปขั้นต่ำ : ไม่กำหนด 

การขายคืนหน่วยลงทุน 
วันทำการขายคืน : ทุกวันที่ 1 และวันที่ 16 ของเดือน 
เวลาทำการ : 09:00 - 15:00 น. 
การขายคนืขั้นต่ำ : ไม่กำหนด 
ยอดคงเหลือข้ันต่ำ : 100 หน่วย 
ระยะเวลาการรับเงินค่าขายคืน : T+4 คือ4 วันทำการ 
หลงัจากวันทำรายการขายคืน 

 
หมายเหตุ : 
1. ต้ังแต่วันท่ี 17 มิถุนายน 2556 เป็นต้นไป บริษัทจัดการจะไม่เปิดรับคำสั่งซื้อหน่วยลงทุนเพิ่มเติม จนกว่าจะมีการเปลี่ยนแปลง 
2. ผู้ถือหน่วยลงทุนต้องส่งคำสั่งขายคืนหน่วยลงทุนล่วงหน้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 5 วันทำการก่อนวันทำการขายคืนหน่วยลงทุน โดยหากตรงกับ  
วันหยุดทำการให้เลื่อนเป็นวันทำการถัดไป 
3. ในกรณีท่ีวันทำการขายคืนหน่วยลงทุนใดตรงกับวันหยุดทำการของบริษัทจัดการ หรือวันหยุดทำการของกองทุนปลายทาง ให้เลื่อนวันทำการ  
ขายคืนหน่วยลงทุนนั้นเป็นวันทำการถัดไป 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จากกองทุนรวม (% ต่อปขีอง NAV) 
 

ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 

การจัดการ 1.29898 1.179675 
รวมค่าใช้จ่าย 6.42 1.324125 

 

หมายเหตุ : 
1.ค่าธรรมเนียมดังกล่าวรวมภาษีมูลค่าเพิ่มภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดแล้ว 
2.ค่าใช้จ่ายท่ีกองทุนเรียกเก็บอาจเปลี่ยนแปลงตามความเหมาะสม โดยเก็บในอัตราไม่เกินจากที่ระบุไว้ในโครงการ 
3. สามารถดูข้อมูลค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายย้อนหลัง 3 ปี ของกองทุนในหนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม ได้ท่ี www.one-asset.com 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จากผู้ถือหน่วย (% ของมูลค่าซื้อขาย) 
 

ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 

การขาย 1.07 0.25 
การรับซื้อคืน 1.07 0.25 
การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนเข้า 1.07 0.25 
การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนออก 1.07 0.25 
การโอนหน่วยลงทุน ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ 

 

หมายเหตุ : 
1. ค่าธรรมเนียมดังกล่าวรวมภาษีมูลค่าเพิ่มภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดแล้ว 
2. ค่าธรรมเนียมในการขายและรับซื้อคืนหน่วยลงทุนจะนำกลับไปสมทบรวมเป็นทรัพย์สินกองทุน 
3. กรณีกองทุน ONE-PROP  (กองทุนต้นทาง) ลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมซึ่งอยู่ภายใต้การบริหารของบริษัทจัดการเดียวกัน (กองทุน  
ปลายทาง) บริษัทจัดการจะไม่คิดค่าธรรมเนียมการจัดการและ/หรือค่าธรรมเนียมการขายของกองทุนรวมต้นทางซ้ำซ้อนกับกองทุนรวม  
ปลายทาง 

 
สัดส่วนประเภททรัพยส์ินที่ลงทุน 

ประเภททรัพย์สิน %NAV 

หน่วยลงทุนในประเทศ 95.08 

เงินฝาก และอื่นๆ 4.92 
 

ทรัพย์สินที่ลงทุน 5 อันดับแรก 

ทรัพย์สิน %NAV 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

ฯเพื่ออุตสาหกรรมเฟรเซอร์สพร็อพเพอร์ตี้ (FTREIT) 

11.98 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ 

การเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

11.85 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าโลตสัส์ รีเทล 

โกรท (LPF) 

11.07 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ CPN 

รีเทล โกรท (CPNREIT) 

10.02 

กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (DIF) 9.0 
  

ข้อมูลเชิงสถติ ิ
Maximum Drawdown : -26.65% 
Recovering Period : N/A 
อัตราสว่นหมนุเวยีนการลงทนุ : 0.04 เท่า 

 
การจัดสรรการลงทุนในต่างประเทศ 

ประเทศ %NAV 

ไทย 100 

 
การจัดสรรการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรม 

อุตสาหกรรม %NAV 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 71.23 

เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 13.52 

หน่วยลงทุน 8.68 

ขนส่งและโลจิสติกส ์ 1.65 
 

  



ONE-PROP 

 

 

 

 

 

 

 

 

คำอธิบาย  

Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือตั้งแต่จัดตั้งกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยที่จุดสูงสุดไป 

จนถึงจุดต่าสุดในช่วงที่ NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลที่ช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงที่อาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม  

Recovering Period ระยะเวลาการฟื้นตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาที่ฟื้นกลับมาที่เงินทุนเริ่มต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด  

FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศที่มีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน  

อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน ความถี่ของการซ้ือขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคำนวณจากมูลค่าที่ต่ำกว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซ้ือหลักทรัพย์กับผลรวมของมูลค่า 

การขายหลักทรัพย์ ขอ งกองทุ น รวม ในรอบระยะเวลา 1  ปีหารด้ วยมู ลค่ า  N AV ของกองทุ น รวม เฉลี่ ย ใน รอบระยะเวลาเดี ย วกัน  กองทุ นรวมที่ มี ค่ า po rtfo lio  tu rnover สู ง 

บ่งชี้ ถึ งการ ซ้ือขายหลักทรัพย์ บ่อยครั้ งของผู้ จัดการกองทุนและทำให้มี ต้นทุนการซ้ือขายหลักทรัพย์ที่ สู ง จึ งต้ องพิ จารณาเปรียบเที ยบกั บผลการดำเนิน งานของกองทุนรวม เพื่ อ 

ประเมินความคุ้มค่าของการซ้ือขายหลักทรัพย์ดังกล่าว  

Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคำนวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุ นรวมกับอัตราผลตอบแทนที่ 

ปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate) เปรียบเทียบกับค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนที่ กองทุนรวม 

ควรได้รับเพิ่มขึ้น เพื่อชดเชยกับความเสี่ยงที่กองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมที่มีค่า Sharpe Ratio สูงกว่าจะเป็นกองทุนที่มีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนที่ดีกว่าเนื่องจาก  

ได้รับผลตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต้ระดับความเสี่ยงเดียวกัน  

Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีชี้วัด (benchmark) โดยค่า Alpha ที่สูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีชี้วัด ซ่ึงเป็นผลจาก  

ประสิทธิภาพของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือกหรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม  

Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่าหลักทรัพย์ใน 

พอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ต 

การลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด  

Tracking Error ตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีชี้วัด โดยหาก tracking error ต่ำ หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้  

ใกล้เคียงกับดัชนีชี้วัด กองทุนรวมที่มีค่า tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนีชี้วัดมากขึ้น  

Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกำหนดอายุ ซึ่งคำนวณจากดอกเบ้ียที่จะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นที่จะไ ด้รับคืนนำมาคิดลดเป็น 

มูลค่าปัจจุ บัน โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้  คำนวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนักของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้ แต่ละตัวที่ กองทุนมีการลงทุน  และ 

เนื่ อ งจาก  Y ie ld  to  M atu rity มีหน่ วยมาตรฐาน เป็น เปอร์ เซ็นต์ ต่ อ ปี  จึ งสามารถนาไป ใช้ เปรียบเที ยบอัตราผลตอบแทนระหว่ างกองทุ นรวมตราสารหนี้ ที่ มี น โยบายถื อครอ ง  

ตราสารหนี้จนครบกาหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนที่ใกล้เคียงกันได้  

 บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน วรรณ จำกดั 

เลขที ่989 อาคารสยามพวิรรธนท์าวเวอร์ ชั้น 9, 24 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวนั  เขตปทุมวนั 
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