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หนังสือชี้ชวนหนังสือชี้ชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญสวนสรุปขอมูลสําคัญ  

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซี--สแตรทิจิกสโตเรจฟนดสแตรทิจิกสโตเรจฟนด  
 

ลักษณะที่สําคัญของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซีลักษณะที่สําคัญของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซี--สแตรทิจิกสโตเรจฟนดสแตรทิจิกสโตเรจฟนด    
((MM--SSTTOORR))  

• กองทุนรวมอสังหารมิทรพัยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนด (M-STOR) 
จัดตั้งและจัดการโดย บริษทัหลกัทรพัยจดัการกองทุน เอ็มเอฟซี จาํกดั (มหาชน)  

• ประเภทโครงการ  
กองทนุรวมอสังหาริมทรัพย ประเภทไมรับซื้อคืนหนวยลงทนุ 

 การลงทุนในหนวยลงทุนมิใชการฝากเงนิ และมีความเสี่ยงของการลงทุน ผูลงทนุอาจไดรับเงิน
ลงทนุคืนมากกวาหรือนอยกวาเงนิลงทุนเริ่มแรกก็ได นอกจากนี้รายไดหลกัของกองทนุรวมนี้จะ
ข้ึนอยูกับรายไดคาเชาอสังหาริมทรัพย ดังนั้น ผูลงทุนจงึควรพิจารณาถึงขอมูลของอสังหาริมทรัพย 
ความสามารถของผูบริหารอสังหาริมทรัพย และสภาพธุรกิจการใหเชาอสังหาริมทรัพย รวมทัง้
ศึกษาปจจยัความเสีย่งที่ระบุไวในหนังสือชี้ชวน 

 กองทนุรวมเปนนิติบุคคลแยกตางหากจากบริษัทจัดการ ดังนัน้ บริษัทหลกัทรพัยจัดการกองทนุ 
เอ็มเอฟซ ี จํากัด (มหาชน) จึงไมมภีาระผูกพนัในการชดเชยผลขาดทุนของกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนด ทั้งนี้ ผลการดําเนินงานของกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนด ไมไดข้ึนอยูกับสถานะทางการเงินหรือผลการ
ดําเนนิงานของบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทนุ เอม็เอฟซ ีจํากัด (มหาชน) 

 กองทนุนี้อาจจะพิจารณาลงทนุในสทิธกิารเชาอสังหารมิทรัพย ซึ่งเมือ่ส้ินสุดระยะเวลาตามสิทธกิาร
เชาอสังหาริมทรัพย มูลคาหนวยลงทนุอาจลดลงจนถงึศูนยบาทได และกองทนุรวมนี้ไมไดสํารอง
เงินทนุไวสําหรับจายคืนเงินลงทนุใหแกผูถือหนวยลงทนุเมื่อมกีารเลกิกองทุนรวม แตอาจจะจายคืน
เงินลงทนุบางสวนหรือทัง้หมดใหแกผูถือหนวยลงทนุ โดยการลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวม
กอนการเลิกกองทนุรวมได 

 ผูลงทนุควรศกึษาขอมูลในหนงัสือชี้ชวนใหเขาใจและควรเก็บหนงัสือชี้ชวนไวเปนขอมูลเพื่อใช
อางอิงในอนาคต และเมื่อมขีอสงสัยใหสอบถามผูติดตอกับผูลงทุนใหเขาใจกอนซื้อหนวยลงทุน 
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• อายุโครงการ : ไมกําหนด 

• จํานวนเงินทนุของโครงการ : ไมเกิน 608,000,000 บาท (หกรอยแปดลานบาท) 

เงื่อนไข : 
ในกรณีที่บริษทัจัดการระดมทุนไดตํ่ากวาจาํนวนเงนิทนุของโครงการ บริษัทจัดการขอสงวนสทิธทิี่จะ
พิจารณากําหนดขนาดของกองทนุที่จะนาํไปจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปนกองทนุรวม และพิจารณา
กําหนดขนาดการลงทุนไดตามที่บริษทัจัดการเหน็สมควร นอกจากนี้ บริษทัจัดการอาจจะมีการ
จัดสรรหนวยลงทนุและคืนเงนิคาจองซื้อบางสวนใหแกผูส่ังซื้อหนวยลงทุนได 

• มูลคาที่ตราไวตอหนวยลงทุน : 10 บาท 

• จํานวนหนวยลงทนุ : ไมเกิน 60,800,000 หนวย (หกสิบลานแปดแสนหนวย) 

• ประเภทหนวยลงทนุ  : ระบุชื่อผูถือหนวยลงทุน 

• ราคาของหนวยลงทุนที่เสนอขาย : 10 บาท 

• มูลคาขัน้ตํ่าของการสั่งซ้ือ : 1,000 บาท (หนึง่พนับาท) 
  และเพิ่มเปนทวีคูณของ 100 บาท (หนึง่รอยบาท) 

• วันที่ไดรับอนุมัติใหจัดต้ังและจัดการกองทุนรวม : 24 มิถุนายน 2552 

เงินลงทุนของทานเงินลงทุนของทาน  

1. กองทุนรวมอสังหารมิทรพัยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนดเหมาะสมกับนักลงทุน
ประเภทใด 

 นักลงทนุที่ตองการลงทนุในอสังหาริมทรัพย แตไมมีเวลาลงทนุหรือบริหารเอง 
 นักลงทนุที่ตองการกระจายการลงทุนไปยงัการลงทนุประเภทอื่น นอกจากตราสารหนี้ และ    

ตราสารทุน 
 นักลงทนุที่ตองการลงทนุระยะยาว และเนนการไดรับเงนิปนผลอยางสม่ําเสมอ 

2. กองทุนรวมนี้จะนําเงนิไปลงทุนในทรพัยสนิใด 

การลงทุนครัง้แรก 
กองทนุจะทาํการลงทุนโดยซื้อกรรมสิทธิ ์ (Freehold) ในอสังหารมิทรัพย ซึง่ประกอบไปดวยที่ดิน และ       
ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ ของ บริษัท พ.ีพ.ีฟดูส ซัพพลาย จํากัด บริษัทเกษตรเหนือ จาํกัด                  
บริษัท อะกรี เวิลด จํากัด และบริษัท สยามนิปปอน เอ็นจิเนยีร่ิงพารท จํากัด ซึง่ประกอบกิจการหองเย็น 
และอาคารรับฝากสินคา 
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รายละเอียดทรัพยสินที่จะลงทุนรายละเอียดทรัพยสินที่จะลงทุน  
 หองเย็น พี.พี. ฟูดส ซัพพลาย 

เจาของทรัพยสิน บริษัท พี.พี. ฟูดส ซัพพลาย จํากัด 

ประเภทของทรัพยที่จะขาย ที่ดินจํานวน 3 แปลง เนื้อที่รวม 6-2-84 ไร หรือ 2,684 ตารางวา 
พรอมส่ิงปลูกสรางประเภทหองเย็นและสวนปรับปรุงพัฒนาที่ดิน จํานวน 3 รายการ
พรอมเครื่องจักรและอุปกรณ จํานวน 25 รายการ 

ทําเล เลขที่ 20 ซอยออนนุช 55/1 ถนนออนนุช แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสิทธิ์ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 92307, 92308 และ 92309 

ลักษณะอาคาร อาคารหองเย็นชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร   
และอาคารสํานักงาน 4 ชั้น พรอมชั้นลอยและดาดฟา จํานวน 1 อาคาร 

พื้นที่ใชสอยสุทธิ (ตร.ม.) 8,013 

ราคา 169,000,000 บาท 

ลักษณะการใชพื้นที่ หองเย็น 22 หอง ขนาดความจุหองเย็นรวม 4,300 ตัน สําหรับรับฝากสินคาประเภท
อาหารแชเย็นและแชแข็ง และอาคารสํานักงาน  

อายุอาคาร อายุอาคารสํานักงาน12 ป 
อายุหองเย็นเฉล่ีย 22 ป 

อุปกรณและเครื่องจักร เครื่องจักรประกอบกิจการ 
หองเย็น 25 รายการ 
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 หองเย็น เกษตรเหนือ 

เจาของทรัพยสิน บริษัท เกษตรเหนือ จํากัด 

ประเภทของทรัพยที่จะขาย ที่ดิน จํานวน 4 แปลง เนื้อที่รวมตามเอกสารสิทธิ์เทากับ 6-3-83 ไร หรือ                 
2,783 ตารางวา พรอมส่ิงปลูกสรางและสวนปรับปรุงพัฒนาที่ดิน จํานวน  9 รายการ 
และเครื่องจักรรวมอุปกรณ จํานวน 72 รายการ 
(เนื้อที่ดินบางสวนตกอยูในบังคับภารจํายอม เรื่อง ทางเดิน, ทางรถยนตผาน, ไฟฟา, 
วางทอระบายน้ํา และสาธารณูปโภคตางๆ ใหกับที่ดินแปลงอื่น คิดเปนเนื้อที่ 
ประมาณ 0-0-48 ไร (48 ตารางวา)) 

ทําเล เลขที่ 99/8 หมูที่ 1 ซอยอนามัยบางน้ําจืด ถนนพระราม2  (ทล.35) บริเวณ กม.ที่ 
16+500 ต.บางน้ําจืด อ. เมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร 

เอกสารสิทธิ์ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 21791, 25877, 46434 และ 46435 

ลักษณะอาคาร อาคารหองเย็นชั้นเดียว 3 อาคารติดตอกัน พรอมช้ันลอย1ชั้น ใชเปนสวนสํานักงาน  

พื้นที่ใชสอยสุทธิ (ตร.ม.) 6,980 

ราคา 142,500,000 บาท 

ลักษณะการใชพื้นที่ หองเย็น 16 หอง ขนาดความจุของหองเย็นรวม   5,000 ตัน สําหรับรับฝากสินคา
ประเภทอาหารแชเย็นและแชแข็ง 

อายุอาคาร 10-15 ป 

อุปกรณและเครื่องจักร เครื่องจักรประกอบกิจการ 
หองเย็น 72 รายการ 
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 หองเย็น อะกรี เวิลด 

เจาของทรัพยสิน บริษัท อะกรี เวิลด จํากัด 

ประเภทของทรัพยที่จะขาย ที่ดิน จํานวน 4 แปลง เนื้อที่รวม 12-3-48 ไรหรือ 5,148 ตารางวา) รวมที่ดินซึ่งเปน   
สวนที่เปนทางออกสูทางสาธารณประโยชน ประมาณ 
0-1-32 ไร (รายละเอียดเพิ่มเติมในสรุปสาระสําคัญขอตกลงเบื้องตน ในการซื้อขาย
ทรัพยสิน ขอ 2.6) 
พรอมส่ิงปลูกสรางและสวนปรับปรุงพัฒนาที่ดิน จํานวน 9 รายการ 
พรอมเครื่องจักรและอุปกรณ จํานวน 99 รายการ 

ทําเล เลขที่ 101/1 หมูที่ 1 ซอยสวนบุคคล ถนนคูขนานวงแหวนฝงตะวันออก ต.พยอม         
อ.วังนอย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

เอกสารสิทธิ์ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 15892, 15894, 17300 และ 17302 

ลักษณะอาคาร อาคารหองเย็นชั้นเดียว พรอมอาคารสํานักงาน 2 ชั้น 1 อาคาร 

พื้นที่ใชสอยสุทธิ (ตร.ม.) 12,076 

ราคา 185,000,000 บาท 

ลักษณะการใชพื้นที่ หองเย็น 23 หอง ขนาดความจุของหองเย็นรวม 8,100 ตัน สําหรับรับฝากสินคา
ประเภทอาหารแชเย็นและแชแข็ง และอาคารสํานักงาน  

อายุอาคาร 4 – 6 ป 

อุปกรณและเครื่องจักร เครื่องจักรประกอบกิจการ 
หองเย็น 99 รายการ 
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 โกดังเก็บสินคา สยามนิปปอน เอ็นจิเนียริง่พารท 

เจาของทรัพยสิน บริษัท สยามนิปปอน เอ็นจิเนียริ่ง พารท จํากัด 

ประเภทของทรัพยที่จะขาย ที่ดิน จํานวน 2 แปลง เนื้อที่รวม 8-0-30 ไร หรือ 3,230 ตารางวา 
พรอมส่ิงปลูกสรางประเภทโกดังเก็บสินคา 

ทําเล เลขที่ 16 หมู4 ถนนสายโรจนะ-อุทัย (ทล. 3056) ต.อุทัย อ.อุทัย                  
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

เอกสารสิทธิ์ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 768 และ 26787 

ลักษณะอาคาร อาคารโกดังเก็บสินคาปรับอากาศและสํานักงาน 2 ชั้น  
อาคารโกดัง 1 ชั้น 

พื้นที่ใชสอยสุทธิ (ตร.ม.) 7,198.6 

ราคา 111,500,000 บาท 

ลักษณะการใชพื้นที่ โกดังเก็บสินคาและสํานักงาน 7,198.6 ตร.ม. 

อายุอาคาร 5 ป 

อุปกรณและเครื่องจักร - 

ราคาประเมนิมูลคาทรัพยสินราคาประเมนิมูลคาทรัพยสิน  

ผูประเมินมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินจากการประเมิน วันที่ประเมิน 

บริษัท ที.เอ. มาเนจเมนท คอรโปเรชั่น (1999) จํากัด 643,170,000 บาท 11 กุมภาพันธ 2552 

บริษัท ศศิรัชดา จํากัด 679,800,000  บาท 20 มีนาคม 2552 

จุดเดนการลงทุน 
1. ความตองการพื้นที่หองเยน็มีสม่าํเสมอ - ธุรกิจคลังสนิคาหองเย็น เปนธุรกิจที่มีคูแขงเกิดขึ้นนอย 

ในขณะที่ความตองการใชคลังสินคาหองเย็นเพิ่มข้ึนตลอดเวลา 

2. จุดยุทธศาสตรของธุรกิจขนสงสินคา-คลังสินคาหองเยน็ทีก่องทุนลงทนุ ต้ังอยูตามจุดยทุธศาสตร
สําหรับธุรกิจการขนสงสนิคา เชน อยุธยา สมทุรสาคร และออนนุช ซึง่เหมาะสมสาํหรับการสงสนิคา
ไปยังทกุภาคของประเทศ รวมถึงเปนจุดกระจายสนิคาเขาสูภายในกรุงเทพ 
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3. ผูเชาที่มีความแข็งแกรงทางธุรกิจ - ผูเชาของคลังสนิคาหองเยน็ทีก่องทนุลงทุน สวนใหญเปนเปน
ผูเชาทีม่ีความแข็งแกรงทางธุรกิจดานอาหารโดยมีทัง้บริษัทไทย และบริษัทตางชาต ิ

4. ธุรกิจคลังสินคาหองเย็นเปนธุรกิจสาํคัญของระบบ ลอจสีติก - เพราะเปนตวัขับเคลื่อนใหธรุกิจ
ดําเนนิการไดอยางมีประสิทธิภาพ ทัง้ทางดานตนทนุ เวลา และการจดัการ ทัง้ยงัเปนธุรกิจที่รัฐบาล
ใหการสงเสริม และมกีารสรางสาธารณูปโภคตางๆเพื่อสนับสนุนการขนสงภายในประเทศใหมี
ประสิทธิภาพมากขึ้น 

5. สัญญาเชาพรอมดวยหลกัประกันที่มัน่คง - กองทนุจะทําสัญญาใหเจาของทรัพยสินเชาทรัพยสิน
กลับไปบริหารเปนระยะเวลา 5 ป และกองทนุจะไดรับคาเชาตามสัญญา โดยเจาของทรัพยสินจะมี
การวางหลักประกันคาเชาใหกับกองทนุเปน เงินสดเทยีบเทาคาเชา 3 เดือน และ หนงัสือคํ้าประกัน
ออกโดยธนาคารพาณิชย เทยีบเทาคาเชา 6 เดือน 

6. ความเปนมืออาชีพในธุรกจิคลังสนิคาหองเย็น -ผูเชาทรพัยสินจากกองทนุเปนบริษัททีท่ําธุรกิจ
หองเย็นมากวา 15 ป มีความเชี่ยวชาญในการบรหิารจดัการหองเยน็ และเปนบริษทัที่มีความมั่นคง
ทางการเงนิสูง 

 
(ทานสามารถศึกษาขอมูลสนับสนุนจดุเดนการลงทุนไดในหนังสือชีช้วนสวนขอมลูโครงการ ขอ 37.5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตารางสรุปรายละเอยีดทรัพยสนิที่กองทุนจะลงทุนตารางสรุปรายละเอยีดทรัพยสนิที่กองทุนจะลงทุน  
ราคาประเมิน ลําดับ 

ที่ 
คลังสินคา/ 
หองเย็น 

ที่ตั้ง โฉนดเลขที่ พื้นที่ดิน 
(ไร) 

พื้นที่อาคาร 
(ตารางเมตร) 

อุปกรณ
เครื่องจักร 

ราคาซื้อ 
 บริษัท ที.เอ็ม.  

มาเนจเมนท  
คอรปอเรชั่น (1999) 

จํากัด 

บริษัท ศศิรัชดา 
จํากัด 

1 คลังสินคาหองเย็น บริษัท พี.พี. 
ฟูดส ซัพพลาย จํากัด 

เลขที่ 130/2 ซอยออนนุช 55/1  
ถนนออนนุช แขวงประเวศ  
เขตประเวศ กทม. 

92307, 
92308, 
92309 

6-2-84 อาคารสํานักงาน 
2,495 ตร.ม. 
อาคารหองเย็น 6,834 ตร.ม. 
ความจุหองเย็น 4,300 ตัน  

25 รายการ 169,000,000 186,500,000 182,700,000 
 

2 คลังสินคาหองเย็น  
บริษัทเกษตรเหนือ จํากัด1 

เลขที่ 99/8 หมูที่1 ซอยอนามัยบางน้ําจืด 
ถนนพระราม2 ต.บางน้ําจืด อ.เมือง
สมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร 

21791, 
25877, 
46434, 
46435 

6-3-83 อาคารหองเย็น  6,980 ตร.ม. 
ความจุของหองเย็น 5,000 
ตัน 

72 รายการ 142,500,000 148,000,000 162,000,000 
 

3 คลังสินคาหองเย็น บริษัทอะกรี 
เวิลด  จํากัด2 

เลขที่ 101/1 หมูที่1 ถนนคูขนานวงแหวน
ฝงตะวันออก ต.พะยอม อ.วังนอย 

15892, 
15894, 
17300, 
17302 

12-3-48 
พรอม
ทางออก
ประมาณ 
0-1-32 

อาคารหองเย็นพรอมอาคาร
สํานักงานรวม 12,076 ตร.ม. 
ความจุของหองเย็น 8,100 
ตัน 

99 รายการ 185,000,000 185,500,000 214,900,000 
 

4 คลังสินคา บริษัท สยามนิปปอน 
เอนจิเนียริ่งพารท จํากัด3 

กม.5 ต.อุทัย อ.อุทัย  
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

768, 2678 8-0-30 อาคารคลังสินคาปรับอากาศ 
7,198.6ตร.ม. 

- 111,500,000 123,170,000 120,200,000 
 

      รวม 608,000,000 643,170,000 679,800,000 
1  เนื้อที่ดินบางสวนของคลังสินคาหองเย็น เกษตรเหนือ ตกอยูในบังคับภารจํายอม เรื่อง ทางเดิน, ทางรถยนตผาน, ไฟฟา, วางทอระบายน้ํา และสาธารณูปโภคตางๆ ใหกับที่ดินแปลงอื่น คิดเปนเนื้อที่ประมาณ 0-0-48 
ไร (48 ตารางวา) เพื่อขยายถนนทางเขาของของทรัพยสนิ ทําใหการจราจรเขาสูตัวทรัพยสินสะดวกมากขึ้น 
2 ปจจุบันที่ดินของคลังสินคาหองเย็น อะกรี เวิลด เจาของทรัพยสิน กําลังดําเนินการกับกรมที่ดิน ในการแบงแยกโฉนด และรับโอนที่ดินในสวนของทางออกใหม ซึ่งการดําเนินการดังกลาวจะแลวเสร็จกอนที่กองทุนจะเขาซื้อทรัพยสิน
ทุกชิ้น หากเจาของทรัพยสินไมสามารถดําเนินการได  เจาของทรัพยสินจะตองโอนกรรมสิทธิ์ของที่ดินในสวนที่เปนทางออกเดิมใหกบักองทุน โดยไมคิดมูลคา เพื่อใหกองทุนมีทางออกสูถนนสาธารณะตามกฎหมาย 
3  คลังสินคา บริษัท สยามนิปปอน เอนจิเนียริ่งพารท จํากัด มีการจดทะเบียนการเชาทรัพยสิน ลงวันที่ 27 กุมภาพันธ 2551 ระหวางสยามนิปปอน กับ บริษัท สยามนิสทรานส จํากัด สําหรับการเชาสํานักงาน อาคาร
เก็บสินคา และทางคอนกรีต โดยมีกําหนดระยะเวลาเชาถึง 28 กุมภาพันธ 2556
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สรุปสาระสําคัญขอตกลงเบื้องตนในการสรุปสาระสําคัญขอตกลงเบื้องตนในการซ้ือขายทรพัยสินซ้ือขายทรพัยสิน  

((ลงนามเมื่อวันที่ ลงนามเมื่อวันที่ 22 22 พฤษภาคม พฤษภาคม 25522552))  

ขอตกลงดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงไดขึ้นอยูกับรายงานสถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) และผลการ
ตรวจสอบ (Building Inspection) และประเมินมูลคาของทรัพยสิน (Property Valuation) ซึ่งจะไดจัดทําโดยกองทุน  

1. วัตถุประสงค บริษัท พี.พี.ฟูดส ซัพพลาย จํากัด บริษัทเกษตรเหนือ จํากัด             
บริษัท อะกรี เวิลด จํากัด และบริษัท สยามนิปปอน เอ็นจิเนียริ่งพารท 
จํากัด (“เจาของทรัพยสิน”) ประสงคจะขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง 
ประเภทโกดังเก็บสินคา หองเย็นและเครื่องจักรรวมทั้งทรัพยสินอื่นๆ อัน
เปนสวนควบของที่ดิน(ตามรายละเอียดตามขอ 3.2 รายละเอียดนโยบาย
การลงทุน หัวขอ “รายละเอียดทรัพยสินที่จะลงทุน”)  ใหกับกองทุน ซึ่งจะ
ไดมีการจัดตั้งขึ้น โดยกองทุนนี้จะเปนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเพื่อ 
นักลงทุนทั่วไปและจะไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย
ตอไป 

2. หลักการและเงื่อนไขการซื้อขายทรัพยสิน 
2.1 ราคาซื้อขายของทรัพยสิน ตามรายละเอียดตามหัวขอ “ตารางสรุปรายละเอียดทรัพยสินที่กองทุน 

จะลงทุน” 
2.2 คาใชจาย คาธรรมเนียม และ

ภาษีตางๆที่เกี่ยวของกับการโอน
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน 

เจาของทรัพยสินแตละรายตกลงรับผิดชอบภาระคาใชจาย คาธรรมเนียม 
และภาษีตางๆทีเ่กี่ยวของกับการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินทั้งหมดแต
เพียงฝายเดียว 

2.3 สภาพทรัพยสิน ณ วันโอน
กรรมสิทธิ์ 

เสร็จสมบูรณและถูกตองตามรายละเอียดที่จะไดระบุในสัญญาจะซื้อจะ
ขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง ระหวางเจาของทรัพยสิน และกองทุน 

2.4 การสงมอบทรัพยสิน • สงมอบในวันโอนกรรมสิทธิ์ในสภาพสมบูรณดีและครบถวนตามขอ 
3.2 รายละเอียดนโยบายการลงทุน โดยเจาของทรัพยสินแตละราย
รับรองวาอาคารสิ่งปลูกสรางที่อยูบนทรัพยสินไดรับใบอนุญาตการ
กอสรางและใบอนุญาตตางๆ ที่เกี่ยวของกับการประกอบโรงงานจาก
หนวยงานราชการที่เกี่ยวของอยางถูกตองสมบูรณตามกฎหมาย   

• ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกกองทุน เจาของทรัพยสินตกลง
วาทรัพยสินแตละรายการตามที่ระบุไวในขอ 2 รายละเอียดทรัพยสิน
ที่จะลงทุน ที่โอนจะปราศจากภาระผูกพันและ/หรือพันธนาการใดๆ 
และไมตกอยูในบังคับแหงทรัพยสิทธิ หรือ มีขอพิพาทใดๆ เวนแต
ที่ดินของ บริษัท เกษตรเหนือ จํากัด แปลงโฉนดเลขที่ 21791 ซึ่งจด
ทะเบียนภารจํายอมทางเขาออกใหกับที่ดินโฉนดเลขที่ 1644 ซึ่งเปน
กรรมสิทธิ์รวมของบุคคลอื่นและที่ดินของคลังสินคาหองเย็นอะกรี 
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เวิลด ตามรายละเอียดในขอ 2.6  รวมทั้งจะตองมีทางเขาออกสูทาง
สาธารณะในสภาพที่ดีและเหมาะสม โดยกองทุนจะตองเปนผูมี
กรรมสิทธิ์และสิทธิในการใชทางเขาออกดังกลาว  

2.5 การชําระเงินคาซื้อขายทรัพยสิน ชําระ ณ สํานักงานที่ดินในวันเดียวกับวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธใน
ทรัพยสินใหแกกองทุน โดยเจาของทรัพยสินแตละรายจะตองแจง
รายละเอียดการชําระเงินคาทรัพยสินใหกองทุนทราบเปนลายลักษณ
อักษรไมนอยกวา 7 วันกอนวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน
ทั้งหมด 

2.6 การรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินราย
บริษัท อะกรีเวิลด จํากัด 

สําหรับที่ดินทั้งหมดของเจาของทรัพยสินรายบริษัท อะกรี เวิลด จํากัด 
(“อะกรี เวิลด”) เนื่องจากอยูในระหวางการเจรจาแลกเปลี่ยนกรรมสิทธิ์
ที่ดินของอะกรี เวิลด จํานวน 2 แปลงไดแก ที่ดินแปลงโฉนดเลขที่ 8252 
และ ที่ดินบางสวนของที่ดินแปลงโฉนดเลขที่ 15896 โดยจะดําเนินการ
แลกเปลี่ยนกรรมสิทธิ์กับที่ดินซึ่งปจจุบันเปนกรรมสิทธิ์ของ บุคคลอื่น 
จํานวน 2 แปลง เนื้อที่รวมประมาณ 132 ตารางวา (ซึ่งการแลกเปลี่ยน
ที่ดินดังกลาวจะเปนประโยชนสําหรับกองทุนเนื่องจากทําใหทรัพยสินมี
ทางออกสูถนนสาธารณะที่ใกลกวาเดิม และทําใหมูลคาที่ดินของกองทุน
เพิ่มสูงขึ้น) กองทุน และ อะกรี เวิลด จึงตกลงใหรับโอนทรัพยสินในสวน
ของอะกรี เวิลด เมื่ออะกรี เวิลดไดดําเนินการจดทะเบียนแลกเปลี่ยน
กรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินแปลงดังกลาวขางตนแลวเสร็จ ทั้งนี้ การ
ดําเนินการจดทะเบียนแลกเปลี่ยนกรรมสิทธิ์ดังกลาวจะตองไมเกินกวา 
45 วัน นับจากวันที่ลงนามในบันทึกขอตกลงฉบับนี้ (ลงนามเมื่อ วันที่ 22 
พฤษภาคม 2552)  หากพนกําหนดระยะเวลาดังกลาว กองทุนมีสิทธิใช
ดุลยพินิจของตนเองในการดําเนินการตามสมควร 

ปจจุบันที่ดินของบริษัท อะกรี เวิลด จํากัด เจาของทรัพยสิน กําลัง
ดําเนินการกับกรมที่ดิน ในการแบงแยกโฉนด และรับโอนที่ดินในสวนของ
ทางออกใหม ซึ่งการดําเนินการดังกลาวจะแลวเสร็จกอนที่กองทุนจะเขา
ซื้อทรัพยสินหากเจาของทรัพยสินไมสามารถดําเนินการได เจาของ
ทรัพยสินจะตองโอนกรรมสิทธิ์ของที่ดินในสวนที่เปนทางออกเดิมใหกับ
กองทุน โดยไมคิดมูลคา เพื่อใหกองทุนมีทางออกสูถนนสาธารณะตาม
กฎหมาย 

2.7 การถือครองหนวยลงทุนใน
กองทุนของบริษัท 

เจาของทรัพยสินแตละรายตกลงวาจะรักษาสัดสวนการถือครองหนวย
ลงทุนในกองทุนซึ่งอยูในความครอบครองของตนเองหรือบุคคลที่เกี่ยว
โยงตามที่ระบุไวในกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
รวมกันประมาณรอยละ 15 – 30 ของหนวยลงทุนของกองทุนที่จําหนาย
ไดขึ้นอยูกับดุลยพินิจของกองทุนตลอดระยะเวลาการเชาทรัพยสิน  
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การจัดหาผลประโยชนของกองทุนการจัดหาผลประโยชนของกองทุน  

กองทนุรวมจะนําที่ดิน อาคาร และอุปกรณเครื่องจักร ทั้งหมดทีก่องทุนเปนเจาของใหกับผูเชา คือ บริษัท 
อะกรี เวิลด จํากัด และ บริษัท สยามนิปปอน เอน็จิเนียร่ิงพารท จํากัด (“ผูเชา”) เชาเพื่อนําไปจัดหา
ประโยชนและจายคาตอบแทนแกกองทุนรวมตอเปนระยะเวลา 5 ป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท อะกรี เวิลด จํากัด บริษัท สยามนิปปอน 
 เอนจิเนียร่ิงพารท จํากัด ผูเชา 

คลังสินคาหองเย็น
พี. พี. ฟูดส ซัพ

พลาย 
ออนนุช กรุงเทพ 

คลังสินคา สยาม
นิปปอน เอ็นจิเนียร่ิง

พารท 
อ.อุทัย อยุธยา 

บริหาร และหาผูเชา 

ใหเชาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 
และเครื่องจักรอุปกรณ 

คลังสินคาหอง
เย็น 

เกษตรเหนือ 
สมุทรสาคร 

คลังสินคาหอง
เย็น 

อะกรีเวิลด 
อ.วังนอย อยุธยา 

จายคาเชา 

บริษัท อะกรี เวิลด จํากัด 

บริษัท พี.พี. ฟูดส ซัพ
พลาย จํากัด 

บริษัท เกษตรเหนือ จํากัด 

บริษัท สยามนิปปอน เอ็น
จิเนียริ่ง  จํากัด 

ขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง 
และเครื่องจักรอุปกรณ 

กองทุนรวม 
M-STOR 
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สรุปสาระสําคัญการหาประโยชนของกองทุนสรุปสาระสําคัญการหาประโยชนของกองทุน  

หลักการและเงื่อนไขการเชาทรัพยสนิ 
1 ผูใหเชา กองทุน  
2 ผูเชา บริษัท อะกรี เวิลด จํากัด และ บริษัท สยามนิปปอน เอ็นจิเนียริ่งพารท 

จํากัด 
3 ระยะเวลาการเชา 5 ป นับตั้งแตวันโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินทั้งหมดใหแกกองทุนเสร็จส้ิน 
4 การจดทะเบียนการเชา ผูเชาและกองทุนตกลงวาจะดําเนินการจดทะเบียนการเชาทรัพยสินใน 

วันเดียวกับวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ เพื่อปกปองผลประโยชนของ 
ผูถือหนวยลงทุน 

5 การวางเงินเพื่อประกันการเชา ผูเชาแตละรายตกลงวางเงินประกันการเชาเปนเงินสดจํานวนเทากับสาม
เดือนของคาเชาปแรกที่ตนรับผิดชอบ และหนังสือค้ําประกันธนาคารที่
ออกโดยธนาคารพาณิชยไทย เปนจํานวนเทากับหกเดือนของคาเชาปแรก
ใหแกกองทุนภายใน 3 วันนับแตวันที่จดทะเบียนสิทธิการเชา โดยจะตอง
วางเงินประกันการเชาดังกลาวตลอดอายุการเชา รวมถึงตลอดอายุการ
เชาที่ไดมีการตอสัญญา 

6 การเอาประกันภัย ณ วันที่จดทะเบียนสิทธิการเชา ผูเชาแตละรายตกลงจะเอาประกันภัย
ประเภทสรรพภัย (all risks policy) ในทรัพยสินที่ตนเชา รวมทั้ง
ประกันภัยสําหรับคุมครองบุคคลภายนอกกับบริษัทประกันภัยที่เปนที่
ยอมรับของกองทุน ในมูลคาไมนอยกวา 470 ลานบาท(มูลคาอาคารและ
เครื่องจักร ไมรวมที่ดิน) โดยผูเชาเปนผูรับผิดชอบคาเบี้ยประกันและ
คาใชจายอื่นๆที่เกี่ยวของ โดยใหกองทุนเปนผูรับประโยชนแตเพียงผูเดียว 

7 การใชทรัพยสินและการดูแล
ทรัพยสิน 

ผูเชาแตละรายตกลงจะ 
• นําทรัพยสินไปประกอบกิจการตามประเภทของทรัพยสิน และโดย

ตลอดระยะเวลาที่เชาทรัพยสินจากกองทุน ผูเชาแตละรายจะตอง
ไดรับอนุญาตและจัดใหมีใบอนุญาตจากหนวยงานราชการที่
เกี่ยวของเพื่อประกอบกิจการตามประเภทของทรัพยสินที่ตนเชาอยู 

• รับผิดชอบคาใชจายในการดูแลทรัพยสินตลอดจนเครื่องจักรอุปกรณ
สวนควบที่อยูบนทรัพยสิน หรือ อาคารที่ผูเชาแตละรายเชาอยูกับ
กองทุน  

• รับผิดชอบคาใชจายทั้งหมด ในกรณีที่จะตองมีการดําเนินการ
ซอมแซมและ/หรือเปล่ียนแปลงเครื่องจักร ไมวาจะในกรณีที่
เครื่องจักรไมสามารถใชงานได หรือ มีประสิทธิภาพในการทํางาน
ดอยลง หรือ หมดอายุการใชงาน โดยเครื่องจักรที่ซอมแซม และ/หรือ
เปล่ียนแปลงจะตองมีประสิทธิภาพและคุณสมบัติเทียบเทากับ
ของเดิม หรือ ดีกวาเดิม 
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8 การใหสิทธิเชากอน  
(Right of First Refusal) 

กอนส้ินสุดระยะเวลาการเชา หากกองทุนไดรับขอเสนอการเชาทรัพยสิน
ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนจากบุคคลภายนอก ใหกองทุนดําเนินการแจง
ขอเสนอดังกลาวเปนลายลักษณอักษรไปยังผูเชาทรัพยสินสวนที่ถูกเสนอ
เชาเพื่อใหสิทธิในการเชากอนบุคคลภายนอก และผูเชาทรัพยสินสวนที่ถูก
เสนอเชาจะตองแจงความจํานงในการเชาทรัพยสินไปยังกองทุนภายใน 
30 วันนับแตวันที่ไดรับแจงจากกองทุน ทั้งนี้การตอบรับการเชาทรัพยสิน
ดังกลาวจะตองเปนไปตาม หรือ ดีกวาเงื่อนไขขอเสนอการเชาของ
บุคคลภายนอก 

ในกรณีที่ ผูเชาทรัพยสินสวนที่ถูกเสนอเชาไมแจงความจํานงกลับมายัง
กองทุนภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาวขางตน หรือ ปฏิเสธขอเสนอการ
เชาดังกลาวขางตน ใหถือวาผูเชารายดังกลาวสิ้นสิทธิการตออายุสัญญา
การเชาจากกองทุน รวมถึงส้ินสิทธิการตออายกุารเชาตามที่ระบุไวในขอ 9 

ความในขอนี้จะไมนํามาใชกับผูเชารายใด หรือ ทั้งหมดที่ปฏิเสธตออายุ
สัญญาเชากับกองทุนตามที่กําหนดไวในขอ 9 หรือ การเขาทําสัญญาเชา
ฉบับใหมกับผูเชารายใด หรือ ทั้งหมดตามที่ระบุไวในขอ 9 ไมเปน
ผลสําเร็จ 

9 การตอสัญญาเชาทรัพยสิน ทั้งสองฝายตกลงวา กอนระยะเวลาการเชาตามสัญญาเชาจะสิ้นสุดไม
นอยกวา 180 วัน กองทุนหรือผูเชารายใดรายหนึ่ง (แลวแตกรณี) มีสิทธิ
แจงการตออายุสัญญาใหอีกฝายหนึ่งทราบเปนลายลักษณอักษร โดย
คูสัญญาฝายที่รับแจงการตออายุสัญญาจะตองแจงยืนยันการรับตออายุ
สัญญาไปยังอีกฝายภายใน 30 วันนับแตวันที่ไดรับแจง  

ในกรณีที่ กองทุนและผูเชารายใดรายหนึ่งประสงคจะตออายุการเชา
ตามที่ไดรับแจง ใหทั้งสองฝายดําเนินการเขาเจรจาในเงื่อนไขของสัญญา
เชาฉบับใหม และทําสัญญาใหมใหแลวเสร็จภายใน 90 วันนับแตวันที่แจง
การรับตออายุสัญญา 

และจะกําหนดใหมีการจดทะเบียนการเชา หากมีการตออายุสัญญาเชา
ทรัพยสินเพื่อปกปองผลประโยชนของผูถือหนวยลงทุน 

10 การผิดสัญญาเชา หากเปนการผิดสัญญาเชาในสวนที่เปนสาระสําคัญโดยผูเชาภายใน
ระยะเวลาการเชา ผูเชารายที่ผิดสัญญาตกลงจะชําระคาปรับใหแก
กองทุน เปนจํานวนเทากับคาเชา ณ วันที่ผิดสัญญานั้น รวมทั้งส้ิน 24 
เดือน โดยกองทุนสามารถหักเงินประกันการเชาที่ผูเชารายที่ผิดสัญญาได
ใหไวกับกองทุน ทั้งนี้ ไมตัดสิทธิกองทุนที่จะฟองรองเรียกคาเสียหายอีก 
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11 การขายทรัพยสินของกองทุน ในระหวางที่สัญญาเชามีผลบังคับใช กองทุนอาจใชดุลยพินิจในการขาย
ทรัพยสินทั้งหมดหรือบางสวนออกไปใหแกบุคคลภายนอก โดยไมถือวา
เปนการกระทําผิดสัญญาเชา ทั้งนี้ กองทุนจะตองใหสิทธิแกผูเชาทรัพยสิน
สวนที่จะขายเปนผูมีสิทธิซื้อทรัพยสินดังกลาวกอน โดยเงื่อนไขในการซื้อ
ขายทรัพยสินจะตองไมดอยกวาเงื่อนไขของบุคคลภายนอก 

โดยหากมีการขายทรัพยสินทั้งหมดหรือบางสวนใหแกบุคคลภายนอก ให
ถือวาบันทึกขอตกลงและเงื่อนไขตามสัญญาเชาของทรัพยสินรายนั้นๆ 
ยังคงมีผลบังคับอีกตอไปจนกวาจะสิ้นสุดระยะเวลาการเชา 

12 คาใชจาย คาธรรมเนียม ที่
เกี่ยวกับการจดทะเบียนการเชา 

ผูเชาตกลงรับผิดชอบชําระแตเพียงผูเดียว 

13 การใหเชาชวง ผูเชาแตละรายมีสิทธินําทรัพยสินที่ตนเชาออกใหบุคคลอื่นเชาชวงได
ทั้งหมด หรือ แตบางสวน โดยผูเชาชวงจะตองประกอบกิจการตาม
วัตถุประสงคการเชาที่ระบุไวในสัญญาเชา และจะตองปฏิบัติตามกฎ 
ระเบียบ และขอบังคับของกฎหมายที่เกี่ยวของกับทรัพยสินที่เชาชวง 

ตารางคาเชาที่ผูเชาจะตองจายใหกับกองทุนตารางคาเชาที่ผูเชาจะตองจายใหกับกองทุน  

ผูเชา ทรัพยสินที่เชา คาเชา (รายป) 
บริษัท อะกรี เวิลด จํากัด ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางและ

อุปกรณ ของ 
1. หองเย็น อะกรี เวิลด 
2. หองเย็น เกษตรเหนือ 
3. หองเย็น พี.พี. ฟูดส ซัพพลาย  

ปที่ 1  45,479,400 บาท 
ปที่ 2  45,479,400 บาท 
ปที่ 3  45,479,400 บาท 
ปที่ 4  45,479,400 บาท 
ปที่ 5  45,479,400 บาท 

บริษัท สยามนิปปอน เอ็นจิเนียริ่งพารท 
จํากัด 

ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางและ
อุปกรณ ของโกดังสินคาสยาม
นิปปอน เอ็นจิเนรียริ่งพารท  

ปที่ 1  10,213,400 บาท 
ปที่ 2  10,213,400 บาท 
ปที่ 3  10,213,400 บาท 
ปที่ 4  10,213,400 บาท 
ปที่ 5  10,213,400 บาท 
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การทาํธุรกรรมกับกลุมบคุคลที่เกี่ยวของการทาํธุรกรรมกับกลุมบคุคลที่เกี่ยวของ  

11..  กองทนุรวมจะเขาลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่มี บริษทั พ.ีพี. ฟูดส ซพัพลาย จํากัด บริษัท 
เกษตรเหนือ จํากัด บริษทั อะกรี เวิลด จาํกัด และบริษทั สยามนิปปอน เอน็จิเนียร่ิง จาํกัด 
เปนเจาของอยูกอนวันที่กองทนุรวมจะเขาลงทุน  

22..  บริษัท พี.พี. ฟดูส ซัพพลาย จํากัด บริษทั เกษตรเหนือ จาํกัด บริษทั อะกรี เวิลด จํากัด และ
บริษัท สยามนิปปอน เอ็นจิเนียร่ิงพารท จํากัด และ/หรือ กลุมบุคคลเดียวกันของบริษัท
ดังกลาว อาจลงทนุในหนวยลงทนุของกองทนุรวม รวมกนัไมเกนิหนึ่งในสามของจํานวน
หนวยลงทนุทีจ่ําหนายไดแลวทัง้หมด  

3. การเสนอขายหนวยลงทนุ 
บริษัทจัดการจะดําเนนิการเสนอขายหนวยลงทุนตามหลักเกณฑ วิธกีาร และเงื่อนไขที่ระบุไวในขอนี ้ ทัง้นี้
ในกรณีที่สํานกังานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ/หรือหนวยงานอื่นใดทีม่ี
อํานาจตามกฎหมาย ไดแกไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กําหนด ส่ังการ เหน็ชอบ และ/หรือผอนผัน
เปนอยางอืน่ บริษัทจัดการขอสงวนสทิธทิี่จะดําเนนิการใหเปนไปตามนั้น โดยใหถือวาไดรับความเห็นชอบ
จากผูถือหนวยลงทุนทุกรายแลว 

3.1. การเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรก 
ในการเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรก บริษัทจดัการจะเสนอขายหนวยลงทุนใหผูจองซื้อทัว่ไปไมนอยกวา
สองในสาม ของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวทั้งหมด และ เสนอขายใหกบัผูจองซื้อพิเศษ เจาของ 
ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา และผูใหสิทธใินอสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวมจะลงทนุ และกลุมบุคคลเดียวกนั
ไมเกินหนึง่ในสาม ของจาํนวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวทั้งหมด 

3.1.1. วิธีการขอรับหนังสือชี้ชวน ใบคําขอเปดบัญชีกองทนุ และใบคําสั่งซื้อหนวยลงทนุ 
บริษัทจัดการและ/หรือผูจัดจําหนายและ/หรือตัวแทนจะจัดสงหนงัสอืชี้ชวนสวนสรปุขอมูลสําคัญที่ผูลงทุน
ควรทราบพรอมกับใบคําสั่งซื้อหนวยลงทนุใหผูที่สนใจลงทนุ และบริษัทจัดการจะจัดใหมหีนังสือชี้ชวน
สวนขอมูลโครงการไว ณ ที่ทาํการทุกแหงของบริษทัจัดการ และ ณ สถานทีติ่ดตอทุกแหงที่ใชในการซื้อ
หนวยลงทนุของผูจัดจําหนายและ/หรือตัวแทน หรือเวบ็ไซตของบริษัทจัดการ ผูสนใจลงทุนสามารถขอรับ
หนงัสือชี้ชวนสวนสรุปขอมลูสําคัญที่ผูลงทุนควรทราบหรือสวนขอมลูโครงการ และใบคําสั่งซื้อหนวยลงทนุ
ไดที่ที่ทาํการทกุแหงของบริษทัจัดการหรือจากเว็บไซตของบริษัทจัดการ และ ณ สถานที่ติดตอทุกแหงที่ใช
ในการซื้อหนวยลงทุนของผูจัดจําหนายและ/หรือตัวแทน ทกุวนัในเวลาทําการ โดยชวงระยะเวลาในการ
จองซื้อจะระบไุวในหนังสือชีช้วนเสนอขายหนวยลงทนุ  
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3.1.2. วิธีการสั่งซื้อหนวยลงทุน 
ผูส่ังซื้อแตละรายจะตองสั่งซือ้หนวยลงทนุไมตํ่ากวา 1,000 บาท ในราคาจองซื้อหนวยละ 10 บาท หากจอง
ซื้อเกินกวา 1,000 บาท จะตองจองซื้อในจํานวนทวีคูณของ 100 บาท บวกคาธรรมเนียมการเสนอขาย
หนวยลงทนุ(ถามี)  โดยกรอกรายละเอยีดตางๆ  ในใบคําสั่งซื้อหนวยลงทุนใหครบถวนชัดเจน  แลวนําใบ
คําสั่งซื้อหนวยลงทุนที่กรอกรายละเอยีดครบถวนแลวและเอกสารหลกัฐาน เชน สําเนาบตัรประจําตัว
ประชาชน (สําหรับบุคคลธรรมดา) หรือหนงัสือรับรองกระทรวงพาณิชยและหนังสือมอบอํานาจ พรอม
ตัวอยางลายเซ็นผูมีอํานาจลงนาม (สําหรับนิติบุคคล) เปนตน พรอมทั้งเงินคาซื้อหนวยลงทุนเต็มจํานวนไป
ที่บริษัทจัดการและ/หรือผูจดัจําหนายและ/หรือตัวแทนและ/หรือสงโดยทางไปรษณยีลงทะเบียนถงึบริษัท
จัดการภายในระยะเวลาจองซื้อ  

ในกรณทีี่ผูส่ังซื้อต้ังแต 2 คนขึ้นไปแตไมเกิน 4 คนสั่งซือ้หนวยลงทนุรวมกัน บริษทัจัดการจะถือเอาบุคคล
เหลานั้นเปนผูใชสิทธิในฐานะผูส่ังซื้อหนวยลงทุน  

3.1.3. การรับชําระและการเก็บรักษาเงินคาจองซื้อหนวยลงทนุ 
ผูส่ังซื้อสามารถชําระเงินคาจองซื้อหนวยลงทนุไดที่บริษัทจัดการและ/หรือผูจัดจาํหนายและ/หรือตัวแทน
ภายในระยะเวลาจองซื้อ โดยชาํระเปนเงนิสด เช็ค ดราฟท เช็คธนาคาร หรือคําสั่งหกับัญชีธนาคาร ที่
สามารถเรยีกเก็บเงนิไดในเขตหักบัญชีเดียวกันกับสํานักงานที่รับการสัง่ซื้อภายในวนัที่ส่ังซื้อเทานัน้ โดย
เช็ค ดราฟท หรือเช็คธนาคารดังกลาวจะตองลงวนัที่ทีส่ั่งซื้อและขีดครอมเฉพาะสัง่จายในนาม “บัญชีจอง
ซ้ือหนวยลงทุนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซี-สแตรทิจกิสโตเรจฟนด” ซึ่งเปนบญัชีประเภท
ออมทรัพยหรือกระแสรายวนั หลังจากที่บริษัทจัดการและ/หรือผูจัดจาํหนายและ/หรือตัวแทนไดรับชําระเงนิ
คาซื้อหนวยลงทนุจากผูส่ังซือ้แลว บริษัทจัดการและ/หรือผูจัดจําหนายและ/หรือตัวแทนจะออกหลักฐาน
การรับเงนิ และสําเนาใบคําสั่งซื้อหนวยลงทุนใหแกผูส่ังซื้อหนวยลงทนุไวเปนหลกัฐาน  

การจองซื้อหนวยลงทนุจะสมบูรณตอเมื่อบริษัทจัดการและ/หรือผูจัดจําหนายและ/หรือตัวแทนไดเรียกเก็บ
เงินตามเช็ค ดราฟท เช็คธนาคาร หรือคําสั่งหักบัญชีธนาคาร และไดรับเงินคาจองซื้อหนวยลงทุนเต็มตาม
จํานวนแลว สิทธิของผูถือหนวยลงทนุจะเกิดขึ้น หลงัจากที่นายทะเบียนหนวยลงทุนไดบันทึกขอมูลการซื้อ
หนวยลงทนุของผูถือหนวยลงทนุลงในสมุดทะเบยีนผูถือหนวยลงทนุแลวเทานั้น 

ผูส่ังซื้อที่ไดชําระเงินคาจองซื้อหนวยลงทนุแลว จะเพกิถอนการสั่งซือ้หนวยลงทนุและขอคืนเงินคาจองซื้อ
หนวยลงทนุไมได 

บริษัทจัดการจะตองนาํเงนิคาจองซื้อหนวยลงทุนที่ไดรับจากผูส่ังซื้อเขา “บัญชีจองซื้อหนวยลงทุน
กองทุนรวมอสังหารมิทรพัยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนด” ซึ่งเปนบัญชีประเภทออมทรัพยหรือ
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กระแสรายวนั ซึ่งบริษทัจัดการไดเปดไวกับธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ภายในระยะเวลาจองซื้อ
หรือไมเกินกวา 3 วันทําการนับต้ังแตวนัถดัจากวนัปดรับการจองซื้อ 

ทั้งนี้ ในวนัสดุทายของการจองซื้อหนวยลงทนุ บริษทัขอสงวนสทิธิท์ี่รับเฉพาะการจองซื้อของกลุมเจาของ
ทรัพยสินเทานัน้  โดยกลุมของเจาของทรพัยสินสามารถจองซื้อหนวยลงทุนไดไมนอยกวา 92 ลานบาท แต
ไมเกิน 1 ใน 3 ของมูลคาโครงการตามขอกาํหนดของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

นอกจากนี ้ หากผูลงทุนขายคืนหนวยลงทนุของกองทนุรวมตลาดเงินภายใตการบริหารจัดการของบริษัท 
เพื่อซื้อกองทนุนี ้ผูลงทนุสามารถสงคําสัง่ซือ้ไดจนถึงวันกอนวนัสุดทายของชวงเวลาการเสนอขายครั้งแรก 

3.1.4. การคืนเงินคาซื้อหนวยลงทนุ 
เมื่อส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรกแลว  หากปรากฏกรณีอยางใดอยางหนึง่ ดังตอไปนี ้ 
ใหการอนุมัติใหจัดตั้งและจดัการกองทุนรวมนัน้สิน้สุดลง 

(1) จําหนายหนวยลงทุนใหแกผูจองซื้อทัว่ไปไดไมถึงสองในสามของจํานวน หนวยลงทุนที่จําหนายได
แลวทั้งหมด 

(2) จําหนายหนวยลงทุนใหผูจองซื้อไดไมถึงสองรอยหาสิบราย 

(3) จําหนายหนวยลงทุนไดมีมลูคานอยกวาหารอยลานบาท 

(4) จัดสรรหนวยลงทนุใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดเกนิกวาหนึง่ในสามของจํานวนหนวย
ลงทนุทีจ่ําหนายไดแลวทัง้หมด เวนแตเขาขอยกเวนตามขอ 20.2 หรือ 

(5) มูลคาหนวยลงทนุทีจ่ําหนายไดไมเพียงพอที่จะลงทนุในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยตามที่ระบุไวในโครงการ 

บริษัทจัดการกองทนุรวมจะแจงใหสํานักงานทราบกรณตีามวรรคหนึ่งภายในสิบหาวนันับแตวันสิน้สุด
ระยะเวลาเสนอขายหนวยลงทนุดังกลาว และจะคืนเงินคาจองซื้อหนวยลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ที่
เกิดขึ้นจากเงนิที่ไดรับจากการจําหนายหนวยลงทุนใหแกผูจองซื้อหนวยลงทนุภายในสิบส่ีวนันับแตวัน
ส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทนุนัน้ตามสัดสวนของเงนิคาจองซื้อหนวยลงทนุ หากบริษทัไม
สามารถคนืเงนิและผลประโยชนภายในกาํหนดเวลานัน้ไดอันเนื่องจากความผิดพลาดของบริษัทเอง   
บริษัทชําระดอกเบี้ยในอัตราไมตํ่ากวารอยละเจ็ดครึ่งตอปนับแตวันทีค่รบกําหนดเวลานัน้จนถึงวนัที่บริษทั
ชําระเงนิคาจองซื้อจนครบถวน 

เพื่อประโยชนในการคํานวณมูลคาหนวยลงทนุที่ขายไดแลวตามวรรคหนึง่ บริษทัจะใชราคาตามมูลคาที่
ตราไวของหนวยลงทนุเปนเกณฑในการคาํนวณ 
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3.2. การเสนอขายหนวยลงทนุภายหลงัการเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรก 
ในการเสนอขายหนวยลงทนุภายหลังการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก บริษทัจัดการขอสงวนสทิธิ์ในการ
กําหนดรายละเอียดในการเสนอขายหนวยลงทนุ จาํนวนเงนิทนุและจํานวนหนวยลงทนุที่จะเสนอขาย 
วิธีการกําหนดราคาหนวยลงทุนที่เสนอขาย ตลอดจนวิธกีารจัดสรรหนวยลงทนุ  
4. การจัดสรรหนวยลงทุน 
บริษัทจัดการ และ/หรือผูจัดจําหนายและรับประกนัการจาํหนายจะดาํเนนิการจัดสรรหนวยลงทนุตาม
หลักเกณฑวิธกีาร และเงื่อนไขที่ระบุไวในขอนี้ ทั้งนี ้ในกรณีที่สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย และ/หรือหนวยงานอื่นใดที่มีอํานาจตามกฎหมาย ไดแกไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 
กําหนด ส่ังการ เหน็ชอบ และ/หรือผอนผันเปนอยางอืน่ บริษัทจัดการขอสงวนสทิธทิี่จะดําเนนิการใหเปนไป
ตามนัน้ โดยใหถือวาไดรับความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทนุทกุรายแลวภายใตหลักเกณฑและเงื่อนไขที่
ระบุไวในขอนี ้ บริษัทจัดการ และ/หรือผูจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายจะจัดสรรหนวยลงทนุใหแก
ผูลงทนุ ที่จองซื้อและไดชําระเงนิคาซื้อหนวยลงทนุเต็มตามจํานวนแลว ในกรณีที่จาํนวนเงนิที่ระบใุนใบจอง
ซื้อหนวยลงทนุไมตรงกับจาํนวนเงนิที่บริษทัจัดการ และ/หรือผูจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายไดรับ
ชําระ บริษัทจดัการ และ/หรือผูจัดจําหนายและรับประกนัการจาํหนายจะจัดสรรหนวยลงทุนใหตามจํานวน
เงินที่ไดรับชําระเปนเกณฑ 

4.1. วิธีการจัดสรรหนวยลงทนุ 

(1) ในกรณีที่บริษทัจัดการระดมทุนไดตํ่ากวาจาํนวนเงนิทนุของโครงการ จนอาจเปนเหตุใหกองทนุไม
สามารถซื้ออสังหาริมทรัพยไดตามที่วางแผนไว บริษัทจดัการขอสงวนสิทธทิี่จะพิจารณาและกําหนดขนาด
ของกองทุนทีจ่ะนาํไปจดทะเบียนกองทรัพยสินเปนกองทุนรวมไดตามที่บริษัทจัดการเห็นสมควร โดยบริษัท
จัดการอาจจะมีการจัดสรรหนวยลงทุนและคืนเงนิคาจองซื้อบางสวนใหแกผูส่ังซื้อหนวยลงทุนได ทั้งนี้
เพื่อใหกองทุนไมมีสภาพคลองสวนเกนิมากเกนิไป โดยในการพิจารณาเรื่องดังกลาวนั้น บริษัทจัดการจะ
พิจารณาจากจํานวนเงนิทนุที่ระดมได เปรียบเทยีบกับประมาณการมลูคาทรัพยสินที่กองทนุจะลงทนุ 

(2) บริษัทจัดการและ/หรือผูจัดจําหนายและรับประกันการจาํหนายจะจัดสรรหนวยลงทนุใหแกผูลงทนุ
กลุมที ่1 และผูลงทนุกลุมที ่2 ภายใตหลักเกณฑ และเงือ่นไขดังตอไปนี ้

(2.1) การจัดสรรหนวยลงทนุแกผูลงทนุกลุมที ่1 
บริษัทจัดการจะทาํการจัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูจองซื้อพเิศษ เจาของกรรมสิทธิ์ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการ
เชา และผูใหสิทธิในอสงัหาริมทรัพยที่กองทนุรวมจะลงทุน และกลุมบุคคลเดียวกนัไมเกนิ 1 ใน 3 ของ
หนวยลงทนุทีจ่ําหนายไดแลวทัง้หมด  โดยจะจัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูจองซื้อพิเศษ และ เจาของ
กรรมสิทธิ ์ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา และผูใหสิทธิในอสงัหาริมทรัพยที่กองทนุรวมจะลงทุน ใหเต็มตาม
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จํานวนที่จองซ้ือกอน สวนที่เหลือจะจัดสรรใหกับกลุมบุคคลเดียวกนักับผูจองซ้ือขางตนตามสดัสวนของ
จํานวนเงนิที่จองซื้อ (Prorate) 

บริษัทขอสงวนสิทธิ์ที่จะจัดสรรหนวยลงทนุใหแกกลุมของเจาของทรพัยสินไมนอยกวา 9.2 ลานหนวย แต
ไมเกิน 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนทั้งหมด 

(2.2) การจัดสรรหนวยลงทนุแกผูลงทนุกลุมที ่2 
ผูลงทนุกลุมที ่2 ซึ่งหมายถงึ ผูจองซื้อทัว่ไป และผูลงทนุกลุมที ่1 ที่เปนบุคคลที่ไดรับยกเวนตามที่สํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนดบริษัทจัดการและ/หรือผูจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายโดย
จะจัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูลงทนุกลุมที ่ 2 ในสัดสวนไมนอยกวาสองในสาม ของจํานวนหนวยลงทุนที่
จําหนายไดแลวทัง้หมด ภายใตหลักเกณฑและเงื่อนไขดงัตอไปนี ้

(2.2.1) จัดสรรหนวยลงทนุใหแกผูลงทุนกลุมที ่ 2 ทุกรายในจํานวนเงินขัน้ต่ําสุดกอน
(Small lot first)หลังจากนัน้จึงจะจัดสรรเพิ่มเปนจํานวนทวีคูณของ 100 บาท (หรือ 10 หนวย) ใหแกผู
ลงทนุกลุมที ่2 ทุกราย วนเปนรอบไปเรื่อยๆ จนกวาจะครบตามจํานวนเงินทนุของโครงการที่เสนอขาย โดย
หากผูจองซื้อทําการจองซื้อมากกวา 1 บัญชี บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิ์ที่จะสัดสรรใหเพียงบญัชีเดียวทีมี่
การจองซื้อสูงสุดเทานั้น 

(2.2.2) การจัดสรรหนวยลงทนุใหอยูในดุลยพนิิจของบริษัทจัดการ และ/หรือผูจัด
จําหนาย และในกรณีที่ผูจองซื้อในจํานวนเงนิที่เทากนั และมีหนวยลงทนุไมเพยีงพอตอการจัดสรร บริษัท
จัดการจะพจิารณาจัดสรรใหแกผูจองซื้อหนวยลงทุนดงักลาวตามลําดับการจองซื้อ (First come first 
serve) 

(3) ผูจองซื้อหนวยลงทุนรับรองที่จะซื้อหนวยลงทนุตามจาํนวนที่จองซ้ือ หรือตามจํานวนที่ไดรับการ
จัดสรร โดยไมเปลี่ยนแปลงหรือเพิกถอนการจองซื้อหนวยลงทนุดังกลาว และยินยอมรับคืนเงนิในกรณีที่
ไมไดรับการจัดสรร 

(4) บริษัทขอสงวนสิทธิที่จะแตงตั้งผูรับประกนัการจาํหนายและจัดสรรหนวยลงทนุตามจํานวนที่มกีาร
รับประกันการจําหนายใหแกผูรับประกันการจําหนายกอน โดยมอบหมายใหผูรับประกันการจําหนายเปน   
ผูจัดสรรหนวยลงทนุใหกับผูจองซื้อผานตนไดตามสัดสวนที่รับประกนัการจาํหนายนั้นตามหลกัเกณฑ
เดียวกับบริษทัจัดการ 

(5) ในกรณีที่บริษทัจัดการพิจารณาแลวเหน็วาเพื่อเปนการรกัษาผลประโยชนของกองทนุ หรือ
ผลประโยชนของผูถือหนวยลงทนุหรือชื่อเสียงหรือความรับผิดชอบทางกฎหมายของบริษัทจัดการ บริษทั
จัดการสงวนสทิธทิี่จะจัดสรรหรือไมจัดสรรหนวยลงทนุแตบางสวนหรือทั้งหมดก็ได โดยไมจําเปนตองแจง
ใหผูจองซื้อหนวยลงทนุทราบลวงหนา 
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(6) สิทธิของผูถือหนวยลงทนุจะเกิดขึ้น หลังจากทีน่ายทะเบยีนหนวยลงทุนไดบันทึกขอมูลการจัดสรร
หนวยลงทนุของผูจองซื้อในสมุดทะเบยีนผูถือหนวยลงทุนแลวเทานัน้ โดยบริษัทจัดการและ/หรือ          
นายทะเบียนหนวยลงทนุ จะออกและจัดสงใบหนวยลงทุน/ใบเสร็จรับเงิน/ใบกํากับภาษีใหแกผูจองซื้อ
หนวยลงทนุโดยทางไปรษณีย ภายใน 60 วันทาํการนับแตวนัทาํการถัดจากวนัเสร็จส้ินการจัดสรรหนวย
ลงทนุ 

4.2. ขอจํากัดการจดัสรรหนวยลงทุน 
ขอจํากัดในการจัดสรรหนวยลงทนุใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด จะเปนไปตามทีสํ่านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด ทั้งนี ้ในกรณทีี่สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาด
หลักทรัพย และ/หรือหนวยงานอื่นใดทีม่อํีานาจตามกฎหมาย ไดแกไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเตมิ ประกาศ 
กําหนด ส่ังการ เหน็ชอบ และ/หรือผอนผันเปนอยางอืน่ บริษัทจัดการขอสงวนสทิธทิี่จะดําเนนิการใหเปนไป
ตามนัน้ โดยใหถือวาไดรับความเหน็ชอบจากผูถือหนวยลงทนุทกุรายแลว 

ปจจุบัน ประกาศสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่สน. 11/2550 ไดกําหนดไว ดังนี ้

(1) ในการเสนอขายหนวยลงทนุตอผูจองซื้อทั่วไป บริษัทจัดการจะไมจดัสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลใด
หรือกลุมบุคคลเดียวกนัใดเกินกวาหนึ่งในสามของจาํนวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทัง้หมดเวนแตเปน
กรณี ดังตอไปนี ้

(ก) กองทนุบาํเหนจ็บํานาญขาราชการ กองทนุประกนัสังคม กองทนุสํารองเลี้ยงชพี หรือกองทุน
รวมเพื่อผูลงทนุทัว่ไป 

(ข) นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซึง่ไมอยูภายใตบังคับตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล เชน
ธนาคารออมสนิ ตลาดหลักทรัพย มูลนิธ ิหรือวัด เปนตน 

(ค) บุคคลอื่นใดที่ไดรับการผอนผันจากสํานักงานเมื่อมีเหตจุําเปนและสมควร 

(2) ในการเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทนุใหกับผูจองซ้ือพิเศษ หรือเจาของผูใหเชา ผูโอนสทิธกิารเชา 
หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ที่กองทนุรวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกนั บริษัทจัดการจะปฏิบัติ
ดังตอไปนี้ 

(ก) เสนอขายและจัดสรรหนวยลงทนุไมเกนิหนึง่ในสามของจาํนวนหนวยลงทนุทีจ่ําหนายไดแลว
ทั้งหมดใหแกบุคคลดังกลาว ตามที่ไดมกีารระบุชื่อหรือลักษณะของผูที่จะไดรับการจัดสรรหนวยลงทนุกรณี
ดังกลาวไวอยางชัดเจนในโครงการและหนังสือชี้ชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญ 

(ข) ในกรณีที่บุคคลดังกลาวไดจองซื้อหนวยลงทุนตามขั้นตอนและวิธกีารเสนอขายหนวยลงทุนแก  
ผูจองซื้อทัว่ไป บริษัทจัดการกองทนุรวมจะเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทนุในสวนของผูจองซื้อทั่วไปใหแก
บุคคลดังกลาวไดตอเมื่อบุคคลนั้นเปนบุคคลที่ไดรับยกเวนตามขอ (1) 
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ในกรณีที่อสังหาริมทรัพยทีก่องทนุรวมจะลงทนุเปนสิทธิเก็บกนิหรือสิทธิเหนือพื้นดนิ บริษัทจัดการจะนํา
หลักเกณฑการจัดสรรหนวยลงทนุตามวรรคหนึง่มาใชบังคับกับเจาของที่ดินหรือทรัพยสินที่เกี่ยวกบัสิทธิ
ดังกลาวดวย 
5. ผูลงทุนจะไดอะไรจากเงินลงทุน 
ผูลงทนุจะไดรับเงินปนผล ซึ่งมาจากกําไรจากการจัดหาผลประโยชนในอสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวมลงทนุ 
รวมถึงกําไรจากผลตางของราคาหนวยลงทุนของกองทนุที่ซื้อขายในตลาดหลักทรัพย 
6. ปจจัยใดที่มผีลกระทบอยางมีนยัสาํคัญตอเงินลงทุนของผูลงทุน 
กองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนด เปนกองทนุรวมที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
ดังนัน้ปจจัยสาํคัญที่จะมีผลกระทบตอเงินลงทนุของผูลงทุนจะแบงเปนสองปจจัย คือ 

1. ปจจัยทีท่ําใหรายไดของอสังหาริมทรัพยไมเปนไปตามคาด เชน ภาวะเศรษฐกิจเติบโตหรือ
ตกต่ําอยางมาก วงจรธุรกจิอสังหาริมทรัพยแตละประเภท การแขงขันทีเ่พิ่มข้ึนหรือลดลงจากผูประกอบการ
ในพืน้ที่เดยีวกนั ตลอดจนเหตุอ่ืนใดที่ทาํใหทรัพยสินไมอยูในสภาพทีจ่ะหารายไดได 

2. ปจจัยทีม่าจากความผนัผวนของตลาดหลักทรัพย ซึ่งอาจจะทําใหราคาหนวยลงทุนซึง่มกีารซื้อ
ขายอยูในตลาดหลักทรพัยมคีวามผนัผวนของราคาเปนไปตามสภาพตลาด 
7. การลงทุนในกองทุนรวมนี้กับกองทนุรวมอื่นที่มิใชกองทุนรวมอสังหารมิทรพัยมีความเสีย่ง
แตกตางกันอยางไร 
กองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนด มนีโยบายเนนการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย 
จึงมีความผนัผวนดานมูลคาการลงทนุนอยกวากองทนุรวมประเภทอืน่ๆ แตจะมีความเสีย่งดานสภาพ
คลองของหนวยลงทุนมากกวาเมื่อเทียบกบักองทุนรวมประเภทอื่นๆ ผูลงทนุจึงควรเปนผูที่ตองการลงทุนใน
ระยะปานกลาง ถงึระยะยาว 
8. การลงทุนในกองทุนรวมนี้ควรเปรียบเทียบกับตัวชี้วัด (Benchmark) ใด 
ไมมี 
9. บริษัทจัดการกองทุนรวม ผูบริหารของบริษัทจดัการกองทนุรวม ผูจัดการกองทุนรวม 
ผูดูแลผลประโยชน บริษทัประเมินคาทรัพยสิน ทีป่รึกษา ผูบรหิารอสังหารมิทรัพย หรอื บุคคลที่
เกี่ยวของของบุคคลดังกลาว มีความสัมพันธกับเจาของ หรือผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือ ผูให
สิทธใินอสังหาริมทรพัย ที่กองทุนรวมจะลงทุนหรือไม อยางไร 
หากกองทนุมกีารพิจารณาลงทนุในอสงัหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ที่มีความสมัพันธกับ
บุคคลดังกลาว บริษทัจัดการจะทําการเปดเผยขอมูลใหกับผูถือหนวยลงทนุใหทราบกอนการลงทนุทกุครั้ง 
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10. ขอจํากัดการถือหนวยลงทุน 
หลักเกณฑและขอจํากัดการถือหนวยลงทนุจะเปนไปตามที่สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
กําหนด ทั้งนี้ ในกรณีที่สํานกังานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ/หรือหนวยงาน
อ่ืนใดที่มีอํานาจตามกฎหมาย ไดแกไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กําหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือ
ผอนผันเปนอยางอืน่ บริษัทจัดการขอสงวนสทิธทิี่จะดาํเนนิการใหเปนไปตามนั้น โดยใหถือวาไดรับความ
เห็นชอบจากผูถือหนวยลงทนุทกุรายแลว 

10.1. บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกนัใดถือหนวยลงทุนไดไมเกิน 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุน
ที่จําหนายไดแลวทัง้หมด เวนแตเปนกรณี ดังตอไปนี้ 

(ก) กองทนุบาํเหนจ็บํานาญขาราชการ กองทนุประกนัสังคม กองทุนสาํรองเลี้ยงชีพ หรือกองทนุรวมเพื่อ
ผูลงทนุทัว่ไป 

(ข) นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซึง่ไมอยูภายใตบังคับตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล เชน
ธนาคารออมสนิ ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย มูลนธิิ หรือวัด  

(ค) บุคคลอื่นใดที่ไดรับการผอนผันจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เมื่อมีเหตุจาํเปนและสมควร 

10.2. เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธกิารเชา หรือผูใหสิทธิในอสงัหาริมทรัพย ที่กองทนุรวมจะลงทุน 
หรือกลุมบุคคลเดียวกนัถือหนวยลงทุนของกองทนุรวมรวมกันไดไมเกนิ 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนที่
จําหนายไดแลวทัง้หมด 

10.3. ในการพิจารณาความเปนกลุมบุคคลเดียวกนัตามขอ 6.1 และขอ 6.2 ใหถือวาบุคคลที่มี
ความสัมพันธกันดังตอไปนี ้เปนกลุมบุคคลเดียวกนั 

(1) บิดา มารดาและบุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะ 

(2) คูสมรส 

(3) นิติบุคคล และผูถือหุนหรือผูเปนหุนสวนของนิติบุคคลนั้นซึง่ถือหุนหรือเปนหุนสวนในนิติบุคคล
ดังกลาวเกนิกวารอยละ 10 ของจํานวนหุนที่จาํหนายไดแลวทั้งหมดหรือความเปนหุนสวนทั้งหมด      
แลวแตกรณี 

(4) นิติบุคคล และนิติบุคคลอื่นซึ่งนติิบุคคลเปนผูถือหุนหรือเปนหุนสวนในนติิบุคคลอื่นนั้นเกินกวา     
รอยละ 10 ของจํานวนหุนที่จาํหนายไดแลวทั้งหมดของนิติบุคคลอื่นนัน้หรือความเปนหุนสวนทัง้หมดของ
นิติบุคคลอื่นนัน้ แลวแตกรณี 

(5) กองทนุสวนบคุคลของบุคคลตาม (1)(2)(3) หรือ (4) 
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10.4. บริษัทจัดการจะตรวจสอบหรือดําเนนิการใหมีการตรวจสอบวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคล
เดียวกนัใดถือหนวยลงทนุของกองทนุรวมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทนุทีจ่ําหนายไดแลวทัง้หมด  
หากปรากฏวาบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกนัใดถือหนวยลงทุนเกินอัตราสวนดังกลาว ไมวาจากการที ่

บริษัทจัดการตรวจสอบหรือดําเนนิการใหมีการตรวจสอบหรือไดรับแจงจากบริษัทหลักทรัพย บริษัทจัดการ
จะปฏบัิติ ดังตอไปนี้ 

(1) รายงานตอสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วันทําการนับแตวันที่บริษทัจัดการรูหรือควรรู
ถึงเหตุดังกลาว เวนแตเปนกรณีที่เขาขอยกเวนตามขอ 9.1(ก) (ข) หรือ(ค) 

(2) ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทนุในเรื่องใด ๆ บริษัทจัดการตองไมนับคะแนนเสยีงของบุคคลหรือ
กลุมบุคคลเดียวกนันัน้ในสวนที่เกนิกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทนุทีจ่ําหนายไดแลวทัง้หมด รวมใน
จํานวนเสยีงในการขอมต ิ

(3) ไมจายเงินปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกนันัน้เฉพาะหนวยลงทนุในสวนที่เกนิกวา 1 ใน 3 
ของจํานวนหนวยลงทุนที่จาํหนายไดแลวทั้งหมด เวนแตเปนกรณีที่เขาขอยกเวนตามขอ 9.1 (ก) (ข)       
หรือ (ค) 

(4) แจงใหบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกนัจําหนายหนวยลงทุนสวนที่บุคคลดังกลาวถือเกินกวา 1 ใน3 
ของจํานวนหนวยลงทุนที่จาํหนายไดแลวทั้งหมด 

10.5. บริษัทจัดการจะตรวจสอบหรือดําเนนิการใหมีการตรวจสอบการถือหนวยลงทนุของผูที่เคย
เปนเจาของหรอืผูโอนสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพย ผูใหเชาหรือผูใหสิทธิในอสงัหาริมทรัพย และกลุม
บุคคลเดียวกนั หากปรากฏวาบุคคลดังกลาวถือหนวยลงทุนรวมกนัเกนิ 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทนุที่
จําหนายไดแลวทัง้หมด บริษัทจัดการจะปฏิบัติตามขอ 9.4 โดยอนุโลม 

10.6. ในกรณีที่ปรากฏพฤติการณวาบริษทัจัดการดําเนนิการใด ๆ หรือบุคคลใดถือหนวยลงทนุ
โดยรูเหน็หรือตกลงกับบุคคลอ่ืน อันเปนการปกปดหรอือําพรางลักษณะที่แทจริงในการถือหนวยลงทุนของ
บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกนัใดที่ประสงคจะถือหนวยลงทนุเกนิกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทนุที่
จําหนายไดแลวทัง้หมดของกองทนุรวม สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจเพกิถอนการอนมุัติใหจัดตั้ง
และจัดการกองทนุรวม 
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คําถามคําตอบที่ควรรูเกี่ยวกับการลงทุนคําถามคําตอบที่ควรรูเกี่ยวกับการลงทุน  

Q : ทานตองลงทนุเปนจํานวนเงินเทาไร และคํานวณเปนหนวยลงทนุไดอยางไร 
A : ลงทนุขั้นต่ํา 1,000 บาท บวกคาธรรมเนยีมขายหนวยลงทนุ (ถามี) ในการสัง่ซื้อ ทัง้นี ้ในการเสนอ
  ขายครั้งแรก มูลคาที่ตราไวตอหนวยจะเทากับ 10.00 บาท และหนวยลงทนุจะมมีูลคาเทากับ 
  มูลคาทรัพยสินสุทธิตอหนวย ณ วนัทําการซื้อหนวยลงทนุ ภายหลงัการเสนอขายครัง้แรก 

  [จํานวนหนวยลงทนุ = จาํนวนเงินลงทุน  (มูลคาที่ตราไว + คาธรรมเนียมขายหนวยลงทุน (ถามี)] 
Q : ทานจะลงทนุในกองทุนรวมนี้ไดอยางไร 
A : ทานสามารถซือ้หนวยลงทนุกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนดไดในชวง
  ที่มีการเสนอขายตั้งแตวนัที ่25 มิถุนายน 2552 – 2 กรกฎาคม 2552 ที่บริษทัจัดการและ 
  ผูสนับสนนุการขาย 
Q : ทานจะไดเงนิทุนคืนโดยการขายหนวยลงทนุไดอยางไร 
A : แมวากองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนดเปนกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย
  ประเภทไมรับซื้อคืนหนวยลงทนุ แตทัง้นี ้ หนวยลงทนุของกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ี
  สแตรทิจิกสโตเรจฟนดเปนหนวยลงทุนที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย              
  ผูถือหนวยลงทุนจงึสามารถนําหนวยลงทนุของกองทนุรวมดังกลาวไปซื้อขายเปลี่ยนมือไดในตลาด
  หลักทรัพย 
Q : ทานจะรูมูลคาการลงทนุของทานไดอยางไร 
A : ทานสามารถติดตามมูลคาหนวยลงทนุของทานเปนรายเดือนจากหนงัสือพิมพผูจัดการรายวัน 
  หนงัสือพมิพกรุงเทพธุรกิจ และเว็บไซตของบริษัทจัดการ (www.mfcfund.com) 
Q : ใครเปนผูเกบ็รักษาทรัพยสินและดูแลบริษัทจัดการใหปฏิบัติตามขอกําหนดการลงทนุที่
  ตกลงไว 
A : ธนาคารนครหลวงไทย จาํกดั (มหาชน) 
  เลขที่ 1101 ถนนเพชรบุรีตัดใหม แขวงมักกะสัน เขตราชเทว ีกรุงเทพฯ 10400 
  โทรศัพท 0-2208-5930-1 โทรสาร 0-2253-1887 
Q : ใครเปนผูตรวจสอบงบการเงินของกองทุนรวมที่ทานลงทุน 
A : นายอธิพงศ  อธิพงศสกุล หรือ นายประวทิย  ววิรรณธนานุตร 
  บริษัท เอเอน็เอส ออดิท จาํกัด 
  เลขที่ 100/2 ชัน้ 22 อาคารวองวานิช  ถนนพระราม 9 หวยขวาง  กรุงเทพฯ  10320 
  โทรศัพท 0-2645-0107-9 โทรสาร 0-2645-0110  
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หรือบุคคลอื่นที่ไดรับความเห็นชอบตามประกาศวาดวยการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชี โดยบรษิัทจัดการ
จะแจงใหสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ  
Q : ใครเปนผูดูแลปรับปรงุรายชื่อผูถือหนวยลงทุนเพื่อใหการชําระเงินและจัดสรรหนวย 
  ลงทุนแกผูถือหนวยเปนไปอยางถูกตอง 

A :  บริษัทหลกัทรพัยจัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน) 
  ชั้น G และชั้น 21-23 อาคารคอลมันทาวเวอร  
  เลขที่ 199 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110  
  โทรศัพท 0-2649-2000  โทรสาร 0-2649-2100, 0-2649-2111  
Q : หากทานตองการรองเรยีนจะทําอยางไร 
A : ติดตอบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จาํกัด (มหาชน)  
  ชั้น G และชั้น 21-23 อาคารคอลัมนทาวเวอร  
  เลขที่ 199 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110  
  โทรศัพท 0-2649-2000  โทรสาร 0-2649-2100, 0-2649-2111  

  หรือสํานกังาน ก.ล.ต. (Help center)  โทรศัพท 0-2263-6000 

ความเสี่ยงในการลงทุนขอความเสี่ยงในการลงทุนของกองทุนรวมงกองทุนรวม  

ความเสี่ยงในการลงทุน 
ผูลงทนุควรศกึษาปจจยัความเสี่ยงของกองทนุกอนการตัดสินใจลงทนุ ความเสีย่งอันเปนผลมาจากปจจยั
หลายประการ ซึ่งรวมถึงปจจัยความเสี่ยงตามที่ไดระบุไวในที่นี้ ความไมแนนอนทีอ่าจเกิดขึ้นรวมถึงความ
เสี่ยงอืน่ๆ เชน สภาพเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง ที่บริษทัจัดการไมอาจควบคุมหรือคาดหมายไดใน
ขณะนี้ แตอาจกลายเปนความเสีย่งที่มนีัยสําคัญในอนาคตซึ่งหากเกิดขึ้นอาจมีผลกระทบตอกองทนุรวม
และมูลคาหนวยลงทนุของกองทนุรวม 

คําอธิบายเกี่ยวกับแนวทางการบริหารเพื่อลดความเสี่ยง มาตรการรองรับความเสี่ยง และ/หรือ
ความสามารถของกองทุนรวมในการลดความเสี่ยงขอใดขอหนึ่งไมถือเปนคํารับรองของกองทนุรวมวา
กองทนุรวมจะดําเนนิมาตรการรองรับความเสี่ยงตามทีก่าํหนดไวไดทั้งหมดหรือบางสวนและไมถือเปนขอ
ยืนยนัวาความเสี่ยงตาง ๆ ตามที่ระบุในเอกสารฉบับนี้จะลดลงหรืออาจไมเกิดขึ้น เนื่องจากความสําเร็จ
และ/หรือความสามารถในการลดความเสีย่งยงัขึ้นอยูกบัปจจัยหลายประการที่อยูนอกเหนือจากการ
ควบคุมของกองทนุรวม 
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1. ความเสี่ยงโดยทั่วไป 
ภาวะทางเศรษฐกิจและธุรกิจโดยทัว่ไป ซึ่งรวมถงึ อัตราเงนิเฟอ อัตราดอกเบี้ย อัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา
ราคาเครื่องอปุโภคและบริโภค ราคาอสังหาริมทรัพย และนโยบายทางการเงินและการคลังของรัฐบาล
ธนาคารแหงประเทศไทย และหนวยงานราชการอืน่ ซึง่มีอิทธพิลตอผลการดําเนินงาน สถานะทางการเงนิ
และการลงทุนของกองทุน และภาวะตกต่ําทางเศรษฐกิจโดยทั่วไปตลอดจนการลดลงของความตองการ
ของผูบริโภคอาจสงผลกระทบในทางลบอยางมีนยัสําคญัตอผลการดําเนนิงานของกองทนุ  
2. ความเสี่ยงทางการเมือง 
ผลกระทบทางดานการเมือง อาจสงผลกระทบตอสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทย รวมถงึตลาดหุนใน
ประเทศไทย ซึ่งอาจจะกอใหเกิดผลกระทบตอความเชื่อมั่นในการลงทนุของตางชาติและอาจพจิารณาลด
การลงทุนในประเทศไทย จงึไมสามารถรับรองไดวาสภาวะทางการเมอืงของประเทศไทยในปจจบัุน หรือใน
อนาคต หรือการเปลี่ยนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรัฐบาลจะไมมีผลกระทบรายแรงตอการดําเนนิ
กิจการ สภาวะทางการเงนิ ผลการดําเนินกิจการ และการเติบโตของกองทนุ 
3. ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการกอวนิาศกรรม 
การเกิดภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการกอวินาศกรรม แมจะมีโอกาสเกิดขึ้นไมบอยครั้งนัก แตหากเกิดขึ้นใน
บริเวณที่ต้ังอสังหาริมทรัพยของกองทุน นอกจากจะสรางความเสยีหายตอทรัพยสินของกองทนุแลว จะยัง
ความสูญเสียแกชีวิตและทรพัยสินของผูพกัอาศัยและผูมาใชบริการในโครงการของกองทนุอยางประเมิน
คาไมได อยางไรก็ดี กองทนุจะไดทาํประกนัภยัทีค่รอบคลุมความเสียหายทีเ่กิดจากภัยธรรมชาติและ
อุบัติภัยไวสําหรับอสังหาริมทรัพยของกองทุน 

ทั้งนี้ กองทุนไดปองกันความเสี่ยงโดยใหผูเชาดําเนินการทําประกันภยัแบบ All Risk Policy ซึ่งครอบคลุม
ความเสีย่งจากวินาศภัยทกุประเภท และใหกองทนุเปนผูรับประโยชน 
4. ความเสี่ยงที่เกิดขึ้นจากการตรวจสอบขอมูลทรัพยสนิกอนการเขาลงทนุ 
กอนการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย ผูจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพยไดทาํการศกึษาขอมูลรายละเอียด
ของอสังหาริมทรัพยนัน้ๆ โดยทําการตรวจสอบเอกสารทีเ่กี่ยวของ (Due Diligence) ศึกษารายละเอียดจาก
รายงานของผูประเมินราคาอยางละเอียด อยางไรก็ตามการกระทําดงักลาวมิไดเปนการประกันวา
อสังหาริมทรัพยดังกลาวปราศจากความเสยีหาย หรือความบกพรองที่อาจจะตองมีคาใชจายในการ
ปรับปรุงหรือซอมแซม รายงานของผูประเมินราคาที่ผูจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยใชเปนพืน้ฐานใน
การประเมนิและตรวจสอบอสังหาริมทรัพยอาจมีขอบกพรอง มีความไมถูกตอง เนื่องจากความบกพรอง
บางอยางของอสังหาริมทรัพย อาจจะตรวจพบไดยาก หรือไมสามารถตรวจพบได เนื่องจากขอจํากัดในการ
ตรวจสอบ รวมไปถึงเทคนิค ที่ใชในการตรวจสอบ หรือปจจัยอื่นๆ ที่เปนขอจํากัดในการตรวจสอบของทั้ง    
ผูประเมินราคา และวิศวกร 
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นอกจากนี้แลว อสังหาริมทรัพยชิ้นนัน้ๆ อาจจะไมเปนไปตามกฎ ระเบียบ ขอบังคบัตางๆ ที่เกี่ยวของกับ
อสังหาริมทรัพย ซึง่การศึกษาขอมูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวของ (Due Diligence)
ของผูจัดการกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพยไมสามารถครอบคลุมถึงได ซึ่งอาจจะสงผลใหกองทนุเกิด
คาใชจายหรือขอผูกพันที่เกีย่วกับการละเมิดกฎขอบังคับดังกลาว 
5. การเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานบัญชีหรอืกฎหมายทีเ่กี่ยวของ 
ผลการดําเนินงานของกองทนุอาจไดรับผลกระทบจากการมีผลบังคับใชของมาตรฐานบัญชีฉบับใหมหรือ
การปรับปรุงมาตรฐานทางบญัชี ซึ่งเปนปจจัยทีก่องทนุไมสามารถควบคุมหรือคาดการณได สําหรับการ
แกไขกฎหมาย ประกาศ ขอกําหนด ระเบียบ ขอบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ/หรือคําสั่งของ
หนวยงานราชการ หรือหนวยงานทีม่อํีานาจตามกฎหมาย ถือเปนเหตุการณที่ไมอาจคาดการณได
เชนเดียวกนั ดังนัน้ กองทนุจึงไมสามารถที่จะประเมนิผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงดังกลาวได และไม
สามารถรับประกันไดวาการเปลี่ยนแปลงดงักลาวจะไมสงผลกระทบตอผลการดําเนนิงานของกองทุน 
6. ราคาของหนวยลงทุนอาจมีการเปลี่ยนแปลงไดภายหลังการเสนอขาย 
ราคาซื้อขายหนวยลงทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยซึ่งอาจมรีาคาสูงหรือตํ่ากวาราคาที่ไดเสนอ
ขาย โดยราคาของหนวยลงทุนที่ซื้อขายใน ตลาดหลกัทรัพยแหงประเทศไทยอาจไดรับผลกระทบจากปจจยั
ภายนอกหลายประการซึง่เปนปจจัยที่กองทนุไมสามารถควบคุมได อันไดแก ความเคลื่อนไหวหรือความ
เปลี่ยนแปลงของตลาดหุนระหวางประเทศ อัตราดอกเบี้ยภายในประเทศและตางประเทศ อัตรา
แลกเปลี่ยนเงนิ นโยบายหรือมาตรการทั้งทางตรงหรือทางออมที่มีผลตอนาํเขาหรือสงออกเงนิตรา
ตางประเทศ สภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศและระหวางประเทศ ปจจัยความเสีย่งในการดําเนินงานและ
ทางธุรกิจโดยทั่วไป ความผันผวนของตลาดเครื่องอุปโภคและบริโภค ระเบียบขอบังคับ ภาษีอากร และ
นโยบายอืน่ใดของรัฐบาล ไมมหีลกัประกันไดวาความเปลีย่นแปลงของปจจยัภายนอกดังกลาวจะไมมี
ผลกระทบอยางมนีัยสาํคัญตอราคาของหนวยลงทุน 
7. มูลคาสนิทรพัยสุทธขิองกองทุนอาจมิไดเปนมูลคาที่แทจริงซ่ึงกองทุนจะไดรับหากมีการ
จําหนายทรพัยสินออกไปทั้งหมด หรอืมีการเลิกกองทุน 

มูลคาสินทรัพยสุทธิของกองทุนซึง่ไดกลาวไว ณ ทีน่ี้ ไดคํานวณโดยใชขอมูลจากรายงานการประเมินคา
ทรัพยสินที่ลงทนุเปนขอมูลพื้นฐาน และมูลคาดังกลาวอาจมิไดเปนมลูคาที่แทจริงซึง่กองทนุจะไดรับหากมี
การจําหนายทรัพยสินออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทุน 
8. ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองในการซื้อขายหนวยลงทุนในตลาด 
เนื่องจากกองทุนรวมเปนกองทนุรวมประเภทกองทุนปดซึ่งจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแหงประเทศไทย 
สภาพคลองในการซื้อขายหนวยลงทุนจะประเมินจากความถี่และปริมาณการซื้อขายหนวยลงทนุนัน้ใน
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งอยูบนพืน้ฐานของปริมาณความตองการของผูซื้อ-ผูขาย (bidoffer) ซึ่ง
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ปริมาณความตองการของผูซื้อ-ผูขาย (bid-offer) ข้ึนอยูกับปจจัยหลายประการทีก่องทนุรวมไมสามารถ
ควบคุมได อาทิเชน ปริมาณความตองการของตลาด ดังนัน้ จึงมีความเสีย่งทีห่นวยลงทนุนี้จะขาดสภาพ
คลองในการซื้อขายในตลาดรอง 
9. ความเสี่ยงดานภาษ ี
ในการขาย โอนหรือรับโอนสิทธิการเชา หรือการขาย โอนหรือรับโอนอสังหาริมทรัพย (ในกรณทีี่กองทนุ
ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย) ในอนาคตนั้น อาจมีภาระภาษีและคาธรรมเนียมที่เกิดจากการซื้อหรือขายหรือ
โอนกรรมสิทธิใ์นสิทธกิารเชาหรืออสังหารมิทรัพย ซึ่งกองทนุอาจตองรับภาระทัง้หมดหรือบางสวน และ
อัตราคาธรรมเนียมและอัตราภาษทีี่กองทนุจะตองชาํระดังกลาว อาจแตกตางจากอตัราที่เปนอยูในปจจุบัน 
10. ความเสี่ยงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเปรียบเทียบกับกองทุนรวมประเภทอื่น 
การทีก่องทุนรวมอสังหาริมทรัพยจะตองลงทุนในอสังหารมิทรัพยไมตํ่ากวารอยละ 75 ของมูลคาทรัพยสิน
สุทธิของกองทนุรวม ทาํใหการลงทนุกระจกุตัวอยูในอสงัหาริมทรัพย ในขณะทีก่องทนุรวมประเภทอื่นจะมี
นโยบายการกระจายการลงทุนในตราสารทางการเงนิประเภทตางๆ 
11. ความสามารถในการจายเงินปนผลของกองทุนรวม 
การจายเงนิปนผลของกองทุนรวมจะถกูพิจารณาจากผลการดําเนินงานของกองทนุรวม ซึง่ขึ้นอยูกับปจจัย
หลายประการ ไดแก สภาวะทางเศรษฐกิจในประเทศและตางประเทศ ความสามารถของผูบริหารในการ
บริหารอสังหาริมทรัพย ตนทุนในการบริหารอสังหาริมทรัพย คาใชจายในการดําเนนิงานอืน่ๆ การแขงขัน
การเปลี่ยนแปลงกฎหมายและขอบังคับที่เกี่ยวของกับทรัพยสิน ภัยธรรมชาติ สภาวะทางการเมือง ดังนัน้จึง
มีความเสีย่งทีน่ักลงทนุจะไมไดรับเงินปนผลตามที่ไดประมาณการเอาไวในปที่เกิดเหตุการณ หรือกองทนุ
รวมจะไมสามารถที่จะรักษาระดับการจายเงินปนผลหรือเพิ่มการจายเงนิปนผลไดในปตอๆ ไป 
12 ความเสี่ยงจากการใชมลูคาทรัพยสินสุทธ ิ (NAV) ของกองทุนในการกาํหนดราคาซื้อขาย
หนวยลงทนุ 
การคํานวณมลูคาทรัพยสินสุทธ ิ(NAV) ของกองทนุที่บริษัทจัดการประกาศ เปนการคํานวณโดยใชรายงาน
การประเมนิคาหรือรายงานการสอบทานการประเมนิคาครั้งลาสุดเปนฐานในการกาํหนดมูลคา
อสังหาริมทรัพย ซึ่งมูลคาดังกลาวอาจไมใชมูลคาที่จะซือ้ขายไดจริงของอสังหาริมทรัพยดังกลาว 
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ตารางแสดงคาใชจายที่เรียกเก็บจากผูซื้อหรือผูถือหนวยลงทุนหรือกองทุนรวมตารางแสดงคาใชจายที่เรียกเก็บจากผูซื้อหรือผูถือหนวยลงทุนหรือกองทุนรวม  
ของรอบปบัญชีตั้งแตวันที่สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รับจดทะเบียนกองทรัพยสินเปนกองทุนรวม 

1. คาใชจายที่เรียกเก็บจากผูซื้อหรือผูถือหนวยลงทุน (รอยละของมูลคาหนวยลงทุน) 
1.1. คาธรรมเนียมการขายหนวยลงทุน (front-end fee) 
1.2. คาธรรมเนียมการสับเปล่ียนหนวยลงทุน (switching fee) 

ไมมี 

ไมมี 
2. คาใชจายที่เรียกเก็บจากผูซื้อหรือผูถือหนวยลงทุน (Unitholder’s expense) (ตามที่จายจริง) 

2.1. คาธรรมเนียมการโอนหนวยลงทุน (unit transfer fee) 
2.2. คาธรรมเนียมการโอนเงินคาซื้อ (ถามี) 

50 บาท/ รายการ 
ตามที่จายจริง  

3. คาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม (fund’s direct expenses) (รอยละของมูลคาทรัพยสินสุทธิ)  

3.1. คาธรรมเนียมการจัดการ (management fee) 
 
 

3.2. คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน (trustee fee) 
 
 

3.3. คาใชจายที่เกิดขึ้นเนื่องจากการออกไปตรวจสอบการซื้อ เชา จําหนาย
หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย การตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพยของผูดูแลผลประโยชน 

 
 

3.4. คาธรรมเนียมนายทะเบียนหนวยลงทุน (registrar fee) 
3.5. คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
3.6. คาธรรมเนียมที่ปรึกษากองทุนรวม 
3.7. คาธรรมเนียมการจัดจําหนาย 

 
3.8. คาธรรมเนียมในการจัดหาอสังหาริมทรัพย 

 
3.9. คาธรรมเนียมผูแทนหรือตัวแทน (Agent or property broker) 

 
 
 
 

3.10. คาใชจายที่เกิดขึ้นเนื่องจากการออกไปตรวจสอบการซื้อ เชา     
จําหนายหรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย การตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพย ของบริษัทจัดการ 

3.11. คาใชจายผูชํานาญการพิเศษในการจัดการอสังหาริมทรัพยเฉพาะเรื่อง 
3.12. คาใชจายอื่นๆ 

ไมเกิน 1.0  
ทั้งนี้ ขั้นต่ําเทากับ 250,000 
บาท ตอเดือน 
ไมเกิน 0.05  
ทั้งนี้ ขั้นต่ําเทากับ 25,000 
บาทตอเดือน 
ในเขตกรุงเทพและปริมณฑล 
ครั้งละ 3,000 บาท ในเขต
ภูมิภาค ครั้งละ 5,000 บาท 
คาใชจายอื่นๆอีกไมเกิน 
30,000 บาทตอครั้ง 
ไมเกิน 0.10 
ไมเกิน 5.0 

ไมเกิน 0.5 
ไมเกิน 3.0  ของมูลคาหนวย
ลงทุนที่จําหนายได 

ไมเกิน 2.0 ของมูลคาทรัพยสิน
ที่ลงทุน 
ไมเกินรอยละ 3.0 ของมูลคา
ทรัพยสินที่ซื้อหรือขาย หรือ ไม
เกินรอยละ 10.0 ของรายไดคา
เชาตอระยะเวลาการเชา ใน
กรณีการเชาอสังหาริมทรัพย 
ไมเกิน 0.01 
 
 
ไมเกิน 3.0 
ตามที่จายจริง  
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4. คาใชจายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ และสงเสริมการขาย เรียกเก็บจากกองทุนรวม 

4.1. ในชวงเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก 
4.2. ภายหลังการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก (ในกรณีที่ตองการเพิ่มทุน 

หรือตองการแจงใหผูลงทุนไดทราบรายละเอียดของโครงการ) 
• กรณีตองการประชาสัมพันธรายละเอียดของกองทุนรวมใหผูที่

สนใจทราบ 
• กรณีที่มีการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม 

ไมเกิน 3 ลานบาท 
 
 
ไมเกิน 9 ลานบาทตลอดอายุ
โครงการ 
ไมเกิน 3 ลานบาท 

หมายเหตุ * คาใชจายดังกลาวไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทํานองเดียวกัน 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซี-สแตรทิจิกสโตเรจฟนด 31 

คําเตือนคําเตือน//ขอแนะขอแนะนํานํา  

 กองทนุรวมเปนนิติบุคคลแยกตางหากจากบริษัทจัดการ ดังนัน้ บริษัทหลกัทรพัยจัดการกองทุน     
เอ็มเอฟซ ี จํากัด (มหาชน) จึงไมมภีาระผูกพนัในการชดเชยผลขาดทุนของกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนด ทั้งนี้ ผลการดําเนินงานของกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซ-ีสแตรทิจิกสโตเรจฟนด ไมไดข้ึนอยูกับสถานะทางการเงินหรือผลการ
ดําเนนิงานของบรษิัทหลักทรัพยจัดการกองทนุ เอม็เอฟซ ีจํากัด (มหาชน) 

 บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจลงทนุในหลกัทรัพยหรือทรัพยสินอืน่เพือ่บริษัทจัดการกองทนุรวม
เชนเดียวกนักบัที่บริษัทจัดการกองทุนรวมลงทนุในหลักทรัพยหรือทรัพยสินอื่นเพื่อกองทนุรวม โดย
บริษัทจะจัดใหมีระบบงานที่ปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนเพือ่ใหเกิดความเปนธรรมตอผูถือ
หนวยลงทนุ ทั้งนี้ ผูสนใจจะลงทุนที่ตองการทราบขอมูลการลงทนุเพื่อบริษัทจัดการในรายละเอยีด 
สามารถขอดูขอมูลไดที่บริษัทจัดการ ผูสนับสนนุการขายที่ใชในการซื้อขายหนวยลงทุน และ
สํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย 

 ในกรณีที่ผูลงทุนตองการทราบขอมูลเพิ่มเติม ผูลงทุนสามารถขอหนงัสือชี้ชวนสวนขอมูลโครงการได
ที่บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทนุ เอม็เอฟซ ีจํากัด (มหาชน) หรือผูสนับสนุนการขาย 

คําเตือนหรือคําแนะนําตามประคําเตือนหรือคําแนะนําตามประกาศอื่นกาศอื่น  

 ผูลงทนุสามารถตรวจดูขอมูลที่อาจมีผลตอการตัดสินใจลงทนุ เชน การทําธุรกรรมกับบุคคลที่
เกี่ยวของ ไดที่สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือโดยผานเครือขายอินเตอรเนตของสํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. (http://www.sec.or.th) 

 บริษัทจัดการอนุญาตใหพนกังานลงทนุในหลักทรัพยเพือ่ตนเองได โดยจะตองปฏบัิติตาม
จรรยาบรรณและประกาศตางๆ ที่สมาคมบริษัทจัดการลงทนุกาํหนด และจะตองเปดเผยการลงทุน
ดังกลาวใหบริษัทจัดการทราบ เพื่อที่บริษัทจัดการจะสามารถกํากับดูแลการซื้อขายหลักทรัพยของ
พนกังานได (สจก.ร. 2/2544) 

 ผูลงทนุสามารถตรวจดูแนวทางในการใชสิทธิออกเสยีงและการดําเนนิการใชสิทธิออกเสียงไดทาง
เว็บไซตของบริษทัจัดการ (www.mfcfund.com) 

รวบรวมขอมูลไวในหนังสือชีช้วน ณ วนัที่ 24 มิถุนายน 2552 
สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

เลขที่ 93/1 อาคารดีทแฮลมทาวเวอรส บ ีชั้น 13-16 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทรศัพท 0-2263-6000   โทรสาร 0-2256-7711 
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ภาคผนวกภาคผนวก  
สิทธิของทานผูลงทุน 
(1) ทานผูลงทุนมีสิทธิในการไดรับทราบรายชื่อของบริษัทจัดการทุกแหงที่ไดมอบหมายใหบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล

เปนผูสนับสนุนการขายเพื่อทําการขายหนวยลงทุน 
(2) ทานผูลงทุนมีสิทธิในการไดรับทราบขอมูลเกี่ยวกับช่ือ ที่อยู ของบริษัทจัดการ ผูจัดจําหนายหนวยลงทุนและ

ผูสนับสนุนการขาย รวมทั้งชื่อ ที่อยู และเลขประจําตัวของพนักงานผูทําหนาที่ขายหนวยลงทุนของนิติบุคคลดังกลาว 
(3) ทานผูลงทุนมีสิทธิในการไดรับทราบขอมูลเกี่ยวกับความเสี่ยงที่เกี่ยวของกับหนวยลงทุนที่ไดรับคําแนะนําเพื่อซ้ือ

หนวย  ลงทุนนั้น ตลอดจนรับทราบคําเตือนและคําอธิบายเกี่ยวกับความเสี่ยงของการลงทุนในหนวยลงทุน 
(4) ทานผูลงทุนมีสิทธิในการไดรับทราบขอเท็จจริงที่มีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอสิทธิประโยชนของผูถือหนวยลงทุน

หรือตอการตัดสินใจในการลงทุน 
(5) ทานผูลงทุนมีสิทธิในการไดรับทราบขอมูลเกี่ยวกับความขัดแยงทางผลประโยชน  
(6) ทานผูลงทุนมีสิทธิในการแสดงเจตนาวาไมตองการรับการติดตอในลักษณะที่เปนการขายโดยผูลงทุนมิไดรองขอ 

(cold calling) 
(7) ในระหวางการขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมตอประชาชนครั้งแรก ทานผูลงทุนที่มิใชผูลงทุนสถาบันมีสิทธิที่จะ

ยกเลิกคําส่ังซื้อหนวยลงทุนในกรณีที่เปนการขายโดย ผูลงทุนมิไดรองขอ (cold calling) โดยบริษัทจัดการตองใหสิทธิ
ทานผูลงทุนที่มิใชผูลงทุนสถาบันในการถอนการแสดงเจตนาเพื่อซ้ือหนวยลงทุนไดภายในสองวันทําการนับตั้งแตวัน
ถัดจากวันที่ระบุในใบจองซื้อหนวยลงทุน โดยไมตองเสียคาธรรมเนียมการซื้อหนวยลงทุนหรือคาใชจายใดๆ 

หากทานผูลงทุนมีขอสงสัยประการใดเกี่ยวกับสิทธิดังกลาวขางตน หรือตองการใชสิทธิในการสอบถามขอมูลใดๆ ทาน      
ผูลงทุนสามารถสอบถามพนักงานผูทําหนาที่ขายหรือรับซ้ือคืนหนวยลงทุนที่ติดตอกับทาน หรือที่ บริษัทหลักทรัพยจัดการ
กองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน) โทร. 0-2649-2000 กด 2 หรือ MFC Contact Center กด 0, Selling Agent Service 
Center โทร. 0-2649-2191 ถึง 6, สาขาเซ็นทรัล (แจงวัฒนะ) โทร. 0-2204-7007-10 
ชองทางและวิธีการรองเรียน 
ทานผูลงทุนสามารถสงขอรองเรียนหรือแสดงความคิดเห็นของทาน หรือสงโทรสาร จดหมาย หรือ E-mail มายังบริษัท 
จัดการ ผูจัดจําหนายหนวยลงทุน ผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุน ผูดูแลผลประโยชน และสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยไดตามที่อยู หมายเลขโทรศัพท โทรสาร และ E-mail ตามรายละเอียดในหนังสือช้ีชวน
เสนอขายหนวยลงทุนนี้ โดยแจงรายละเอียดขอรองเรียน และชื่อของทานผูรองเรียนเปนลายลักษณอักษรเพื่อบริษัทจัดการ
จะไดสืบหาขอมูลในเรื่องรองเรียนดังกลาวไดอยางถูกตอง ทั้งนี้ บริษัทจัดการยินดีรับฟงความคิดเห็นของทาน และตอบ   
ขอรองเรียนของทานผูลงทุนทุกทาน โดยบริษัทจะทําหนังสือช้ีแจงสงกลับไปยังทานผูสอบถามหรือรองเรียนโดยเร็วที่สุด  

 นโยบายการจายเงินปนผล 
บริษัทจัดการจะพิจารณาจัดสรรเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนไมเกินปละ 4 ครั้ง ภายใตหลักเกณฑ ดังนี้ 
(1) บริษัทจัดการจะจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุนตอเมื่อกองทุนรวมมีกําไรสุทธิจากรายไดประจําหรือจากการขาย

อสังหาริมทรัพย ในแตละงวดบัญชีประจําป 
(2) โครงการมีนโยบายที่จะจายเงินปนผลในอัตราไมนอยกวา 90% ของรายไดจากการลงทุนหลังหักคาใชจาย บวก/หัก

กําไรหรือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้น (แลวแตกรณี) ของโครงการในแตละงวดบัญชีที่จะจายเงินปนผล และไมนอยกวา 
90% ของกําไรสุทธิประจําป 
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(3) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกําไรสะสม บริษัทจัดการอาจจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุนจากกําไรสะสมได 
ซึ่งอยางไรก็ดี การจายเงินปนผลจากกําไรสะสมดังกลาวขางตนจะทําไดก็ตอเมื่อการจายเงินปนผลจากกําไรสะสมดังกลาว
ไมทําใหกองทุนรวมเกิดผลการขาดทุนสะสม 
 

ผูสนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืนหนวยผูสนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืนหนวยลงทุนลงทุน  

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน) โทร. 

    

0-2649-2000 กด 2  
MFC Contact Center  กด 0   
Selling Agent Service 0-2649-2191-6  
สาขาเซ็นทรัล (แจงวัฒนะ) 0-2204-7007-10 

 
 
 


